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TERVI ELŐZMÉNYEK – A MÓDOSÍTÁS BEMUTATÁSA 

Gyöngyössolymos belterületén egy lakóház és egy közterület közötti telekhatárrendezés tervezett, oly 

módon, hogy a kialakult állapot szerint kerül, a jelenlegi kerítés nyomvonalában kerül meghatározásra a 

szabályozási vonal. A módosítás helyszíne a Dózsa György – Jókai utca (Kishegyi út) sarkán álló lakóépület, 

a Dózsa György utca 35 szám alatt helyezkedik el. A meglévő lakóépület és melléképülete a kerítéssel 

együtt a közlekedési területbe benyúlik. A módosítás során a felmért épületeknek és kerítésnek megfelelő 

szabályozási vonal kerül kijelölésre, mely meghatározza a közterület és nem közterület közötti 

határvonalat, és egyben elkülöníti a lakóterületet a közlekedési területtől, tehát övezethatárként is 

értelmezendő. A lakóépület a 169/4 hrsz-ú földrészleten helyezkedik el, míg a közlekedési terület a 165 

hrsz-ú ingatlan. A módosítás során a természetben kialakult állapot szerint történik az átsorolás. Az 

átsorolás során falusias lakóterületbe kerül a kialakult állapot szerinti terület, míg egy kisebb rész a 169/4 

hrsz-ú ingatlanból a közlekedési terület részeként szintén a kialakult állapot szerint kerül átsorolásra. 

A módosítás célja a telek rendezett állapotának elősegítése, a kialakult állapotnak megfelelő szabályozás 

létrehozása. 

Az önkormányzat képviselő-testülete az 56/2024. (IV.9.) K.t. határozatával támogatta a módosítást, és 

jóváhagyta az önkormányzati főépítész tartalmat meghatározó feljegyzését. Az időközben bekövetkezett 

jogszabályi és személyi változásokat követően a közlekedési területekből eredő beépítésre szánt terület 

kijelölés nem minősül új beépítésre szánt terület kijelölésnek, továbbá a település új önkormányzati 

főépítésze Kacsó János lett. A főépítészi tartalmat meghatározó feljegyzést még Jobbágy Tamás főépítész 

készítette elő. A személyi változást követően nem kerül új főépítészi feljegyzés elfogadásra, az eredeti 

döntés szerinti maradt meg, annak figyelembevételével történik a módosítási dokumentáció összeállítása.  

 

1.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ELŐZMÉNYEK 
A község jelen településrendezési tervdokumentációját a KőszeghyArt Bt. készítette. (Felelős tervező: 

Kőszeghy Ábel – okleveles településmérnök, településmérnök szakértő). A településen az önkormányzati 

főépítészi feladatokat Kacsó János látja el megbízásos jogviszonyban. 

A településre jelenleg a következő településrendezési eszközök vannak hatályban: 

Településszerkezeti terv:    95/2006. (XI.27.) KT határozat 

Szabályozási terv és helyi építési szabályzat: 23/2006. (XI.28.) önkormányzati rendelet 

 

A módosítási szándékok az alábbiak szerint foglalhatók össze: 
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1. A Gyöngyössolymos község belterületén a 165 hrsz-ú ingatlan egy részének közúti közlekedési terület 

(Köu) területfelhasználásból, illetve övezetből falusias lakóterület (Lf) kijelölése a kialakult állapotnak 

megfelelően, illetve a 169/4 hrsz-ú ingatlan egy részének közúti közlekedési területbe történő átsorolása 

figyelemmel a kialakult, felmért állapotra.  

2. HÉSz módosítása, amennyiben szükséges. 

A tervezett módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölése nem tervezett! (Hiv.: 78/D.§ (4) 

bekezdés b) és c) pont továbbá a (4a) bekezdés) 

A település önkormányzatának képviselő-testülete 2024-ben hozott döntést a településrendezési 

eszközök módosításáról. A döntés a tervdokumentáció részét képezi.  

A tervezett módosítások végrehajtásával a kialakult állapotnak jobban megfelelő településrendezési 

eszközök kerülhetnek a hatályos településrendezési eszközök helyébe. 

 

A módosítási szándékok egy tervezési területet érintenek. A módosítás településszerkezeti változással is 

jár.  

 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2019. (VII.15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 

Kormányrendelet) 60.§ (6) bekezdés szerinti általános eljárásmód alkalmazásával történik a módosítás 

véleményeztetése.  

 

A község településrendezési eszközeinek módosítása az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti környezeti vizsgálat szükségességének eseti 

eldöntésére irányuló eljárással kezdődik. Településrendezési szerződés nem került megkötésre, a 

tervezett módosítás nem kapcsolódik közvetlen beruházáshoz, a kialakult állapot szerinti szabályozás 

megalkotása a cél. Az önkormányzat a Kormányrendelet előírásai szerint hivatali kapun keresi meg az 

érintett környezet védelméért felelős szerveket a tervmódosításból várható környezeti hatás 

jelentőségének eldöntése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megküldött dokumentumok alapján 

szükségesnek tartják-e a környezeti vizsgálat elkészítését.  

A környezet védelméért felelős szervek nyilatkozatai alapján dönthető el, hogy az általuk vizsgált 

szakterületek tekintetében szükséges-e a környezeti vizsgálat elkészítése. A véleményezésre 

rendelkezésre álló idő alatt beérkező véleményeket a képviselő-testülettel, vagy a döntés átruházása 
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esetén a döntésre jogosulttal ismertetni szükséges, s azok ismeretében dönt a környezeti vizsgálat 

készítésének szükségességéről. Döntését minden esetben indokolnia szükséges. Az eljárásra adott 

határidő jelen tervdokumentáció készítésekor még nem járt le.  

Az eljárási szakaszt lezáró testületi döntés a tervdokumentációba kerül csatolásra, annak rendelkezésre 

állását követően. 

 

A Kormányrendelet által előírt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban kétféleképp történik. 

Az egyik az E-TÉR digitális egyeztető felületén, ahol a Kormányrendeletben meghatározottak szerint az 

egyszerűsített eljárásra jellemzően csak a partner ad véleményt. A másik a lakossági fórum megtartásával 

a Kormányrendelet 65.§-a alapján. A Méptv. 75.§ (3a) bekezdése továbbra is fenntartja a korábban bevált 

gyakorlatot, miszerint a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek működésére vonatkozó, továbbá 

egyes közigazgatási eljárási szabályok megállapításáról szóló 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 

hatálytalanításával a partnerségi egyeztetés elektronikus úton is lefolytatható, így lakossági fórum 

megtartására nincs szükség. A Kormányrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képviselő-testületnek, 

vagy a döntésre jogosultnak szükséges lezárnia. A döntés meghozatalát követően a tervdokumentációba 

kerül. 

 

TERVEZŐI NYILATKOZAT 

Gyöngyössolymos község településrendezési eszközének módosítása Kormányrendelet 78.§ (1) bekezdés 

szerint a Kormányrendelet VII.-IX. Fejezetében meghatározott eljárási szabályainak betartásával a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. 

rendelet (a továbbiakban: Régi R.) tartalmi követelményeinek betartásával (Hiv.: Régi R. 45.§ (6) bekezdés, 

Kormányrendelet 78.§ (1a) bekezdés c) pont), az országos településrendezési és építési követelményekről 

szóló 253/1997. (XII.20.) kormányrendelet (a továbbiakban: OTÉK) 2012.08.06-án hatályos előírásainak 

megfelelően készült (Hiv.: a településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról szóló 

280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a továbbiakban: TÉKA) 135.§ (2) bekezdés). 

 

  .....................................   

 Kőszeghy Ábel 
 okleveles településmérnök 
 TT 09-0655  
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MÓDOSÍTÁSI PONTOK 

1. A Gyöngyössolymos község belterületén a 165 hrsz-ú ingatlan egy részének közúti közlekedési terület 

(Köu) területfelhasználásból, illetve övezetből falusias lakóterület (Lf) kijelölése a kialakult állapotnak 

megfelelően, illetve a 169/4 hrsz-ú ingatlan egy részének közúti közlekedési területbe történő átsorolása 

figyelemmel a kialakult, felmért állapotra.  

2. HÉSz módosítása, amennyiben szükséges. 

 

MÓDOSÍTÁSOK ISMERTETÉSE 

1. MÓDOSÍTÁSI PONT – 1. TERVEZÉSI TERÜLET 
 

Az 1. módosítási pontban a Dózsa György utca 35 szám alatti ingatlanon meglévő felépítmények felmért 

kialakult állapota szerint kerül módosításra a településszerkezeti és szabályozási terv. Az ingatlanon álló 

lakóház az 1980-as években épült, a korábbi, hatályos terveken is szereplő alaptérképi elemek alapján egy 

másik, talán korábbi épület volt feltüntetve, illetve a melléképület az alaptérképi adatokon nem szerepel. 

Az ingatlanra jelenleg nem vehető fel támogatás, mivel az alaptérképi adatok és a kialakult állapot eltér 

egymástól. Az önkormányzat a kialakult állapot szerint rendezetté kívánja tenni a magánkézben lévő 

területet, ezért a rendezési eszközök módosítását támogatta.  

 

A Kormányrendelet 11.§ (5) bekezdése értelmében a településrendezési eszközök módosítását legalább 

telektömbre kell elkészíteni. A tervezési területeket a Méptv. 16. § 122. pontja alapján meghatározott 

telektömb fogalma alapján határoltuk le. 

„telektömb: valamennyi oldalról közterület, közlekedési terület, közforgalom elől el nem zárt magánút, 

egyéb beépítésre nem szánt terület, közigazgatási határvonal, kivételesen belterületi határvonal által 

határolt telek, telekcsoport, tömbtelek, méretbeli és számbeli korlátozás nélkül;” 
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1. ábra A tervezési terület a közigazgatási területen belül 
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2. ábra A tervezési terület légifelvétele 

A tervezési terület a Dózsa György utca (169/5 hrsz) – Jókai utca (165 hrsz) északi határa – Ady Endre utca 

(166/5 hrsz) – Ady Endre utca (224 hrsz) – Bartók Béla utca (285 hrsz) – Dózsa György utca (191 hrsz) által 

határolt telektömb. 

 

A tervezési területen belül a 169/4 és a 165 hrsz-ú ingatlanok érintettek a módosítással. A 165 hrsz-ú 

közúti közlekedési terület (Köu) egy része (96 m2) kerül átsorolásra kiskertes falusias lakóterület (Lf-3) 

területfelhasználásba, illetve a 169/4 hrsz-ú ingatlan egy része (11,45 m2) kerül átsorolásra közúti 

közlekedési terület területfelhasználásba. 
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A szabályozási terv követi a településszerkezeti terv változásait. A tervezett telekalakítás csak akkor mehet 

végbe eredményesen, ha a meglévő épületek a tervezett telken belül építési helyen belül helyezkednek 

el. A meglévő épületek ismeretlen okból nem szerepelnek megfelelően az alaptérképen. Vélhetően 

fennmaradási engedélyt is szükséges lesz kérniük a tulajdonosoknak a feltüntetéshez. A fennmaradási 

engedélyhez szükséges szintén a hatályos építési szabályoknak megfelelés. 

A 169/4 hrsz-ú ingatlanra érvényes szabályozás alapján megállapítható, hogy a helyi építési szabályzat 6-

3. melléklete 3 méternél nagyobb egyenlő, 5 méternél kisebb egyenlő előkertméretet határoz meg a 

telektömbben. A Dózsa György utcai beépítés jellemzően teljesíti az erőírást, azonban néhány telek, 

köztük a módosítással érintett 169/4 hrsz-ú ingatlanon álló épület is kisebb előkertmérettel épült meg. 

4. ábra Hatályos településszerkezeti terv részlet 
3. ábra Tervezett településszerkezeti terv részlet 
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5. ábra A 3 méteres előkertbe benyúló épületrészek a tervezési területen belül 

A saroktelkek esetében a kétoldali előkert betartása a telek beépíthetőségét jelentősen korlátozza. 

Javasolt a telektömbben meghatározott értéket 3<=EK>=5 méterről 2,5<=EK>=5 méterre módosítani, 

továbbá a helyi építési szabályzatban a saroktelkekre vonatkozóan előírni, hogy az előkert méretét csak 

az egyik homlokvonal felől szükséges teljesíteni.  

 

A telek mérete a tervezett telekalakítást követően 769,59 m2-re változik, melyen a meglévő épületek 

172,67 m2 területet foglalnak el. Ez 22,44%-os beépítettségnek felel meg. A HÉSZ Lf-3 építési övezetre 

oldalhatáron álló beépítési módot, 600 m2 legkisebb telekméretet, 14 méter legkisebb telekszélességet, 

30%-os megengedett legnagyobb beépíthetőséget 4,5 méter legnagyobb építménymagasságot és 40%-os 

legkisebb zöldfelületi fedettséget határoz meg jelenleg. Az összes paraméternek megfelel a tervezett 

telekalakítás és az épület elhelyezése is, a tervezett HÉSZ módosítást követően elvégzett telekalakítást 

követően. A meglévő épületek a telken belülre, azon belül is építési helyen belülre kerülnek.  
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A módosítás várható hatását tekintve, a kialakult állapothoz igazodóan változtatja meg a hatályos tervet. 

A módosítással érintett ingatlanokra gyakorolt hatás, hogy a kialakult állapot szerint fennmaradási 

engedélyt kaphat és feltüntetésre kerülhet a lakóház és gazdasági épület, melyre később támogatás, hitel 

felvétele is elérhetővé válhat. Ehhez azonban nem elég a rendezési eszközök módosítása, még hosszú 

terveztetés és engedélyeztetés vár a tulajdonosokra. A közlekedési terület, melyből a lakóterület 

kijelölésre kerül, a szükséges OTÉK által meghatározott legkisebb szélesség alá nem csökken, a 

módosítással érintett területen a legkisebb keresztmetszeti szélesség 15,5 méter marad. A közlekedési 

terület keresztmetszeti elrendezésén a módosítás nem változtat. Az út területe kialakult állapotú, azon 

fejlesztés az önkormányzat tájékoztatása alapján nem tervezett. A 165 hrsz-ú közlekedési terület egy 

részének tulajdonba adásához, forgalomképtelen területből kivételéhez szintén szükséges a rendezési 

terv módosítása. 

 

7. ábra Hatályos szabályozási terv részlet - 1.a tervezési terület 

6. ábra Hatályos szabályozási terv részlet 8. ábra Tervezett szabályozási terv részlet 
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A terv az Lf-3 építési övezetre vonatkozó előírásokon az előkertre vonatkozó saroktelki szabályozást 

leszámítva nem kíván változtatni. A saroktelkekre vonatkozó előírás rögzítése normatív szabályként nem 

csupán az Lf-3 építési övezetre fog vonatkozni.  

 

Az 1. módosítási pont szerinti tervezett területfelhasználás változások táblázata: 

Sorszám Hatályos területfelhasználás Tervezett területfelhasználás Terület (m2) 

1 Kiskertes falusias lakóterület (Lf-3) Közúti közlekedési terület (Köu) 11,45 

2 Közúti közlekedési terület (Köu) Kiskertes falusias lakóterület (Lf-3) 96,00 

Az összes érintett terület valamivel több, mint 0,01 hektár (114,45 m2), tehát a település méretéhez 

képest elhanyagolható, adminisztratív jellegű módosítás.  

 

A TERVEZÉSI TERÜLET ÉRINTETTSÉGE 

Természet- és tájvédelem: 

A tervezési terület nemzetközi, országos sem helyi természetvédelmi területet, védendő értéket nem 

érintenek. Az Országos Ökológiai Hálózat övezeteit a tervezési terület nem érinti. A tervezési területen 

belül nem helyezkedik el egyedi tájérték. A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 

kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a továbbiakban: MvM rendelet) által 

meghatározott és lehatárolt tájképvédelmi terület övezetét a tervezési részterületek mindegyike érinti.  



15 
 

 

9. ábra Tájképvédelmi terület övezete a tervezési részterületekkel 

Az MvM rendelet a tájképvédelmi terület övezetére az alábbi előírásokat fogalmazza meg: 

„4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének megalapozó 

munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes 

közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell 

határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos 

tájhasználat helyi jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat 

fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a településkép védelméről szóló törvény 

vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában – meg kell 

határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi szabályait, 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi 

rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 
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(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett 

helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra-

hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat 

fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell megvalósítani.” 

A tájképre a jelenlegi módosításnak nincs hatása. A meglévő épületek és a telek rendezettségének elérése 

a cél. A tájképben nem jelenik meg új elem, a meglévő tájképet befolyásoló mesterséges alkotások 

változatlanul megmaradnak. A módosítás következtében a tájban megjelenő új művi elem nem tervezett, 

így a módosítás a tájképre nem gyakorol hatást. Bányászati tevékenység és erőműelhelyezés nem 

tervezett. A vármegyei területrendezési terv a tájjelleg térségi jellemzőit nem határozza meg, külön 

előírást nem fogalmaz meg. A módosítás nem ellentétes a magasabb rendű jogszabályi előírásokban 

foglaltakkal. 

 

Az önkormányzat képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 13/2018. (XII.18.) 

önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Tkr.) a tervezési terület egy részét a településképi szempontból 

meghatározó területek közé sorolja, azonban a módosítással érintett ingatlanokat a településképi 

szempontból meghatározó területek nem érintik.  

 

Örökségvédelmi érintettség 

A tervezési területet nyilvántartott régészeti lelőhely, országosan védett műemlék, műemléki környezet, 

helyi egyedi védelem alatt álló épület, épületrész nem érinti. A legközelebbi régészeti lelőhely a módosítás 

helyszínétől cca. 440 méterre található. Az érintett földrészletek a hatósági nyilvántartás szerint sem 

érintettek örökségvédelmi értékkel. 
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10. ábra Az Építési és Közlekedési Minisztérium (ÉKM) Műemlékvédelemért Felelős Helyettes Államtitkárság által kezelt kulturális örökség 
ingatlan elemeinek hatósági nyilvántartása - tájékoztató jellegű 

 

A tervezett módosításból eredően nem várható földmunka végzés, azonban ettől függetlenül bármilyen 

építési tevékenység esetén az országos érvényű örökségvédelmi jogszabályok betartásával a védendő 

művi értékek sérülése elkerülhető.  

Környezetvédelmi érintettség: 

A település jelentős része így a tervezési terület is érintett a vízminőségvédelmi terület övezetével.  

A tervezési területet a térségi ivóvízellátást biztosító Gyöngyös-Gyöngyöshalász-Atkár ivóvízbázis 

hidrogeológiai ’B’ védőidomának felszíni vetülete érinti a vízminőség-védelmi terület övezetével 

megegyező területen és mértékben. A tervezett módosítás érdemben nem változtat a kialakult állapoton 

felszíni és felszín alatti vizek szempontjából.  
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11. ábra Vízminőség-védelmi terület övezete és a felszín alatti vízbázis védőidom területe a tervezési területen és annak környezetében 

 

A vízminőség védelmi terület övezetére vonatkozó szabályokat az MvM rendelet 5.§-a határozza meg az 

alábbiak szerint: 

„5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és 

az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten 

belüli kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése 

során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre 

vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 

kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet 

területén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett 

a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés 

folytatható; 
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b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény - a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve - nem 

létesíthető.” 

A módosítás során a tervezett állapotból fakadóan új szennyvízelvezetési igény nem keletkezik. A terület 

közművesítettsége biztosított. A HÉSZ a szennyvízelvezetésről, gyűjtésről rendelkezik, abban változtatás 

nem tervezett. A lakóterület fejlesztése nem érinti közvetlenül a vízminőség-védelmi terület övezetét. 

Jelen módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölése nem tervezett, mivel a közlekedési területből 

történő beépítésre szánt terület növekedés nem számít új beépítésre szánt terület kijelölésnek. A 

tervezési terület lakóterület és közlekedési terület, melyen bányászati tevékenység nincs, és nem 

tervezett.  

 

Egyéb érintettség 

A Heves Megyei Önkormányzat Közgyűlése Elnökének Heves Megye Területrendezési Tervéről szóló 

5/2020. (V.7.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: MTrT) egyedileg meghatározott vármegyei 

övezete a borszőlő termőhelyi kataszter terület övezete, mely érintheti a tervezési területet. Az MTrT 

övezetre vonatkozó előírásaival a tervezett módosítás nem ellentétes, mivel nem kerül új beépítésre szánt 

terület kijelölésre és napelempark létesítése sem tervezett. 

 

12. ábra Borszőlő termőhelyi kataszter övezete az MTrT szerint 
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13. ábra VINGIS szőlőültetvények - E-TÉR adatszolgáltatás 

 

Az adatszolgáltatás alapján a tervezési terület nem érintett a borszőlő termőhelyi kataszter övezetével. 

 

A tervezési terület belterületen helyezkedik el, nem érint termőföldet, sem erdőterületet, így a 

módosítással érintett földrészletek művelés alól kivett területek. 

 

ÖSSZEFOGLALÁS 
 

Módosítás alapján megállapítható, hogy a település önkormányzata a kialakult állapotot kívánja 

szabályozni a módosítási szándékával. A magasabb rendű jogszabályokat figyelembe véve, a módosítás a 

védett területeket elkerülve került megtervezésre. A változtatások nem kapcsolódnak tervezett 

beruházásokhoz, azok a kialakult állapotot kívánják a tervlapokon és a szabályozásban megjeleníteni.  

A jóváhagyásra kerülő munkarészekben szükséges a meglévő belterületi tervlap módosítása, és egy új 

melléklet beiktatása a helyi építési szabályzatba, hogy a döntéstámogató LocLex megnevezésű 

jogszabályszerkesztő program a rajzi mellékleteket kezelni tudja.  

    

 Kőszeghy Ábel 
 okleveles településmérnök 
 TT 09-0655 



JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

HATÁROZATI JAVASLAT 
……../2026. (…….) sz. K.T. határozat 

Gyöngyössolymos Községi Önkormányzat Képviselő-testülete az alábbi határozatot hozta: 

GYÖNGYÖSSOLYMOS KÖZSÉG 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 

egy részterületet érintő módosításával kapcsolatban a  

településszerkezeti terv 2026. évi 1. módosítását jóváhagyja 

 

1. Gyöngyössolymos Községi Önkormányzat Képviselő-testülete a Magyarország 

helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. 

pontja, a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22.§ (1) bekezdése, 

valamint a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 

rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet 59.§ (1) bekezdés d) pontja alapján 

Gyöngyössolymos Község Településszerkezeti tervének módosítását az 1. 

melléklet szerint jóváhagyja. A Településszerkezeti terv módosítással nem 

érintett részei hatályban maradnak. 

2. Jelen határozat 1. mellékletét képezi a „Tm-1T” jelű „Településszerkezeti terv” 

elnevezésű településszerkezeti tervlap. 

 

 

Felelős:  Szolcsák Gyula Zsolt polgármester 

Határidő:  azonnal 

Gyöngyössolymos, 2026………………………. 

 Szolcsák Gyula Zsolt 

 polgármester  
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../2026. (…..) SZ. ÖKT. HATÁROZAT 1. MELLÉKLETE 
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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA – RENDELET-TERVEZET 
 

Gyöngyössolymos Községi Önkormányzat Képviselő-testületének  
../2026. (xx.xx.) önkormányzati rendelete 

a Helyi Építési Szabályzatáról szóló 23/2006. (XI.28.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

 
[1] E rendelet célja Gyöngyössolymos község egyes településrendezési eszközeinek 
módosítása annak érdekében, hogy az önkormányzat és a településen beruházásokat 
megvalósítani kívánó személyek, szervezetek által tervezett fejlesztések egyeztetett jogi 
kereteit megteremtse, a kialakult állapot szerinti szabályozást alakítson ki a Dózsa György utca 
– Jókai utca – Ady Endre utca – Bartók Béla utca által közrefogott telektömbben és 
hozzájáruljon a településfejlesztés élhető és településkép szempontjából is elfogadható 
módon történő megvalósításához. 
[2] Gyöngyössolymos Községi Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 
2023. évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az 
Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 
2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és a magyar építészetről szóló 
2023. évi C. törvény 22. § (2) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjában meghatározott 
feladatkörében eljáró állami főépítészi, környezetvédelmi, természetvédelmi és 
hulladékgazdálkodási, népegészségügyi, közlekedési hatósági, örökségvédelmi, talajvédelmi, 
ingatlanügyi, földügyi igazgatási, polgárvédelmi és erdészeti hatáskörben eljáró Heves 
Vármegyei Kormányhivatal, közlekedési és népegészségügyi hatáskörében eljáró Budapest 
Főváros Kormányhivatala, iparbiztonsági, vízügyi és vízvédelmi hatáskörben eljáró Borsod-
Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, Bükki Nemzeti Park Igazgatósága, Észak-
magyarországi Vízügyi Igazgatóság, Építési és Közlekedési Minisztérium Hajózási Hatósági 
Főosztály; Építési és Közlekedési Minisztérium Légügyi Felügyeleti Hatósági Főosztály; Építési 
és Közlekedési Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Állami 
Légügyi Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, Szabályozott Tevékenységek 
Felügyeleti Hatósága, Heves Vármegyei Rendőr-főkapitányság, Nemzeti Média- és Hírközlési 
Hatóság, Heves Vármegyei Önkormányzat, Gyöngyös Városi Önkormányzat, Gyöngyösoroszi 
Községi Önkormányzat, Gyöngyöstarján Község Önkormányzata, Mátraszentimre Községi 
Önkormányzat, Parádsasvár Községi Önkormányzat valamint a településfejlesztési és 
településrendezési dokumentumok, valamint a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 62.§ (1) bekezdés b) pontjában meghatározott 
partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 
1. § 

(1) A Helyi Építési Szabályzatáról szóló 23/2006. (IX.28.) önkormányzati rendelet (a 

továbbiakban: HÉSZ) 1.§-a (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
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„(4) E rendelet mellékletei: 

a) 2. melléklet: Állat tartására szolgáló épületek védőtávolságai, 

b) 3. melléklet: Közegészségügyi érdekek miatt betartandó védőtávolságok, 

c) 4. melléklet: Allergizáló növényfajtáktól származó pollen koncentráció megengedhető 

legmagasabb értékei, 

d) 5. melléklet: A település igazgatási területét érintő tilalmak, korlátozások, 

e) 6. melléklet: Szabályozási tervlapok: 

ea) 6/1. melléklet: SZ-M1/1 – Szabályozási terv módosítás 2021/1 M=1:2000, 

eb) 6/2. melléklet: SZ-M1/2 – Szabályozási terv módosítás 2021/1 M=1:4000, 

ec) 6/3. melléklet: SZ-1 Szabályozási terv a belterületre M=1:2000, 

ed) 6/4. melléklet: SZ-2 Szabályozási terv a külterületre M=1:20000, 

ee) 6/5. melléklet: Tm-1Sz Szabályozási terv módosítás 2023/1 M=1:3000, 

ef) 6/6. melléklet: Tm-2Sz Szabályozási terv módosítás 2024/1 M=1:3000, 

eg) 6/7. melléklet: Tm-3Sz Szabályozási terv módosítása 2026/1 M=1:1000, 

f) 7. melléklet: Kisvárosias lakóterületek építési övezetei építési paraméterei (táblázat).” 

 

2. § 

(1) A HÉSZ 15.§-a a következő (14) bekezdéssel egészül ki: 

„(14) Saroktelek esetén csak az egyik utcai homlokvonal felől szükséges tartani a 

szabályozási tervlapon meghatározott előkertméretet. A másik utcai homlokvonal felől 

az építési hely az utcai telekhatárig kiérhet oldalhatáron álló beépítési mód esetén.” 

 

3. § 

(1) A HÉSZ 6/3. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

 

4.§ 

(1) A HÉSZ kiegészül a 2. melléklettel. 

 

5.§ 

(1) Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba. 
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Gyöngyössolymos, 2026. ………….. ....... 
 
 
 Szolcsák Gyula Zsolt dr. Kovács Krisztina 
 polgármester jegyző 
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1. MELLÉKLET A(Z) …/2026. (…….) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ 

6/3. melléklet a 23/2006. (XI.28.) önkormányzati rendelethez 
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2. MELLÉKLET A(Z) …/2026. (…….) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ 

6/7. melléklet a 23/2006. (XI.28.) önkormányzati rendelethez 
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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

 

KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 
 

A módosítási területekre korábban elkészített környezetalakítási munkarészeket módosítani, 

kiegészíteni nem vált szükségessé. A módosítások kis léptékűek és megvalósult, megépület 

lakóház fennmaradási engedélyeztetéséhez, telekhatárrendezéshez igazodnak.  

 

A tervezett változtatás a természetben nem okoz változást és nem járnak hatással sem. Új 

beépítésre szánt terület kijelölése nem történik. A módosítás során a beépítésre szánt 

területek kismértékű növekedése várható a közlekedési terület csökkenéséből adódóan. 

 

14. ábra A Dózsa György utca 35 szám alatti, 169/4 hrsz-ú ingatlanon álló lakóház és környezete 

Biológiai aktivitásérték pótlásról csak az új beépítésre szánt terület kijelölése esetén szükséges 

gondoskodni, így jelen eljárás során a pótlás nem szükséges, mivel a Korm. rendelet 78/D.§ (4) 

és (4a) bekezdése alapján nem kerül kijelölésre új beépítésre szánt terület.  

Területfelhasználás változással érintett területek: 

Sorszám 
Hatályos 
területfelhasználás 

BAÉ 
szorzó BAÉ 

Tervezett 
területfelhasználás 

Terület 
(ha) 

BAÉ 
szorzó BAÉ 

1 
Kiskertes falusias 
lakóterület (Lf) 2,4 0,00264 

Közúti közlekedési 
terület (Köu) 0,0011 0,6 0,00066 
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2 
Közúti közlekedési 
terület (Köu) 0,6 0,00576 

Kiskertes falusias 
lakóterület (Lf) 0,0096 2,4 0,02304 

    Összesen: 0,0084      0,0237 

            + 0,0153 

 

Bár nem szükséges számítást végezni, a fenti táblázatból jól látható, hogy az aktivitásérték 

növekedése történik a módosítás során. 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 

Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 

A módosítás során a településszerkezeti terv módosítása tervezett. A Módosítások 

ismertetése fejezet részletesen bemutatja a tervezett változtatásokat. A településszerkezeti 

változások kismértékűek. A tervezett területfelhasználási változások a beépítésre szánt 

területek közül a kiskertes falusias lakóterület területfelhasználást érintik. A beépítésre nem 

szánt területek közül csak a közúti közlekedési terület területfelhasználás érintett. 

A tervezett változtatások a települést érintő műszaki infrastruktúra elemeit nem változtatják 

meg.  

 

Beépítésre szánt területek 

A tervezett változtatási szándékok alapján a beépítésre szánt területek kismértékű (cca. 

0,0085 ha) növekedése várható, mely jellemzően közlekedési területek rovására történik. A 

Korm. rendelet alapján új beépítésre szánt terület kijelölése nem tervezett. Így a Méptv. és az 

OTrT új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó előírásoknak való megfelelést, 

igazolásokat nem szükséges elkészíteni, bemutatni 

 

Beépítésre nem szánt területek 

A tervezett módosítások alapján a településszerkezeti változással érintett beépítésre nem 

szánt területfelhasználások a közúti közlekedési terület csökkenésével járnak. A változásokat 

összegezve, mindössze 85 m2 területtel, 0,0085 ha-ral csökken a közlekedési terület, mely a 

kialakult állapot szerint változik, így lényegében csak a terven várható a csökkenés. 
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Szerkezet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemek 

A településszerkezeti terv által rögzített szerkezetet meghatározó nyomvonalas és tagoló 

elemek a módosítás során nem változnak. A módosításoknak nincs hatása a település 

szerkezetet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemeire. 

Védelmi és korlátozó elemek 

A védőtávolságokat, korlátozó elemeket a szabályozási és a településszerkezeti tervlapok 

tartalmazzák. A tervlapokok frissítésre kerültek az E-TÉR-ből letöltött adatok alapján. Az 

érintett védelmi és korlátozó elemek esetében az országos és egyéb jogszabályok betartásra 

kerültek a módosítás során. A csökkenő közlekedési terület nem érinti a kiépült nyílt árkos 

csapadékvíz elvezető rendszer elemeit.  

 

A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI - TERÜLETRENDEZÉSI 

TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA 
 

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény (OTrT) 2019. január 1-én lépett hatályba. Az OTrT jelentős része 2019. március 15-én, 

míg az OTrT kiegészítésére kiadott miniszteri rendelet – a területrendezési tervek készítésének 

és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (a 

továbbiakban: MVM rendelet) – 2019. június 22-én lépett hatályba. A Heves Megye 

Területrendezési Tervének (továbbiakban: MTrT) OTrT-vel való összhangba hozatala 2020 

májusában megtörtént. A hatályos településrendezési eszközök már az újonnan elfogadott 

Heves Megyei Önkormányzat Közgyűlés Elnökének 5/2020. (V.7.) önkormányzati rendeletével 

jóváhagyott MTrT-t is figyelembe vette. A következőkben a területrendezési tervekben 

meghatározott területfelhasználási kategóriák, az országos és térségi övezetek, valamint az 

országos jelentőségű műszaki infrastruktúra hálózatok Gyöngyössolymosra vonatkozó 

előírásait ismertetjük az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit figyelembe véve. A 

tervhierarchia legmagasabb szintjén az Ország Területrendezési Terve (a továbbiakban: OTrT) 

áll, amely meghatározza az ország egyes térségeinek térbeli rendjét, az országos térségi 

övezeteket és az ezekre vonatkozó szabályokat.  
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 15. ábra Az OTrT szerkezeti tervlapja a tervezési területek vonatkozásában 
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Az OTrT szerkezeti terve mezőgazdasági, erdőgazdálkodási, vízgazdálkodási, illetve települési 

térséget jelöl. Az OTrT az MTrT és a településrendezési tervek irányába határoz meg 

betartandó előírásokat, valamint kijelöli a legfontosabb közlekedési vonalakat, valamint 

azokat az ellátó vezetékeket, melyeknek országos hatásuk van. 

Az OTrT 11.§ (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi területfelhasználások 

településrendezési tervekben való alkalmazásának szabályait. 

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapján erdőgazdálkodási, mezőgazdasági, vízgazdálkodási, 

sajátos területfelhasználású és települési térség határozza meg a község 

területfelhasználásait. 

Az Ország Szerkezeti Terve által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-

hálózatokat és egyedi építményeket a 15.-18. § előírásainak alkalmazásával, valamint az 

Ország Szerkezeti Tervében meghatározott térbeli rend figyelembevételével kell kijelölni, 

- a megyei területrendezési tervben megállapított térségi területfelhasználási kategóriákon 

belül a 11. § előírásait kell alkalmazni. 

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megállapított térségi területfelhasználási kategóriák 

a következők:  

a) erdőgazdálkodási térség, 

b) mezőgazdasági térség, 

c) vízgazdálkodási térség, 

d) települési térség, 

e) sajátos területfelhasználású térség.  

 

 

 

 

 

 

A tervezési terület települési térséget érint.  

A települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető. Így nem ellentétes a 

módosítás a térségekre vonatkozó szabályokkal.  

16. ábra Az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési terület 
vonatkozásában 
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Az érintett országos jelentőségű infrastruktúra elemeket a hatályos terv feltünteti azok tényleges nyomvonalán, melyekre a módosításoknak nincs hatása.  

Országos övezetek ismertetése 

Országos övezetek Gyöngyössolymos község érintettsége A tervezési terület érintettsége 
A módosítással érintett földrészlet 

érintettsége 
Térképi megjelenítés 

Országos ökológiai hálózat magterület 
övezete érinti nem érinti nem érinti 

 

Országos ökológiai hálózat ökológiai 
folyosó övezete érinti nem érinti nem érinti 

 

Országos ökológiai hálózat 
pufferterület övezete érinti nem érinti nem érinti 
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Kiváló termőhelyi adottságú szántók 
övezete nem érinti nem érinti nem érinti 

 

Jó termőhelyi adottságú szántók 
övezete nem érinti nem érinti nem érinti 

 

Erdők övezete érinti nem érinti nem érinti 
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Erdőtelepítésre javasolt terület 
övezete érinti nem érinti nem érinti 

 

Tájképvédelmi terület övezete érinti érinti érinti 
 

Világörökségi és világörökségi 
várományos terület övezete nem érinti nem érinti nem érinti 
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Vízminőség-védelmi terület övezete érinti érinti érinti 
 

Nagyvízi meder övezete nem érinti nem érinti nem érinti 
 

VTT-tározók övezete nem érinti nem érinti nem érinti 
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Honvédelmi és katonai célú terület 
övezete nem érinti nem érinti nem érinti 

 
 

A tájképvédelmi terület övezetére és a vízminőség-védelmi terület övezetére vonatkozó szabályokat és az azoknak való megfelelést a tervdokumentáció korábbi fejezetei már bemutatták, így azokat megismételni nem 

szükséges. A módosítás nem ellentétes az övezetekre vonatkozó országos érvényű szabályokkal. 

 

Vármegyei övezetek ismertetése 

Vármegyei övezetek 
Gyöngyössolymos község 

érintettsége 
A tervezési terület érintettsége 

A módosítással 
érintett földrészlet 

érintettsége 
Térképi megjelenítés 

ásványi nyersanyagvagyon 
terület övezete érinti nem érinti – az adatszolgáltatás alapján 

nem érinti – 
adatszolgáltatás 

alapján  
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rendszeresen belvízjárta 
terület övezete nem érinti nem érinti nem érinti  
tanyás területek övezete - - - - 

földtani veszélyforrás övezete érinti nem érinti – adatszolgáltatás szerint 

nem érinti – 
adatszolgáltatás 

szerint  

tájrehabilitációt igénylő 
terület övezete nem érinti nem érinti nem érinti  
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borszőlő termőhelyi kataszter 
terület övezete érinti nem érinti – adatszolgáltatás alapján 

nem érinti – 
adatszolgáltatás 

alapján  

magas természeti értékű 
terület övezete nem érinti nem érinti nem érinti  

összenövéssel érintett 
települések övezete érinti nem érinti 

nem érinti 
(a közigazgatási 
határtól távol 

helyezkedik el a 
módosítás helyszíne)  
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Tisza-menti együttműködés 
övezete nem érinti nem érinti nem érinti  

vízeróziónak kitett terület 
övezete nem érinti nem érinti nem érinti  
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Az országos és megyei tervek által meghatározott műszaki infrastruktúra hálózatot a 

megfelelő térbeli rend figyelembevételével a településrendezési eszközök tartalmazzák.  

A vármegyei övezetek közül egyik övezet sem érintett a módosítással. A település érintett az 

összenövéssel érintett települések övezetével. A módosítás során új beépítésre szánt terület 

nem kerül kijelölésre, mivel a közlekedési területek csökkenéséből adódó beépítésre szánt 

terület növekedés nem minősül új beépítésre szánt terület kijelölésnek, így az összenövés 

fokozódása nem várható. A beépítésre szánt területek növekedése a belterületet veszi 

igénybe kis mértékben, így a közigazgatási határ mentén változás nem következik be. 

A VÁLTOZÁSOK HATÁLYOS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓVAL VALÓ ÖSSZHANGJÁNAK 

BEMUTATÁSA 
 

A tervezett területfelhasználási változások, és az építési szabályzat módosítása során 

bekövetkezett változások a településfejlesztési koncepcióban megfogalmazott jövőképpel és 

célokkal összhangban vannak, a változások azoknak megfelelően kerültek kialakításra. 

 

A HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVHEZ KÉPEST TÖRTÉNŐ VÁLTOZÁSOK 
 

A hatályos településszerkezeti tervben meghatározott területfelhasználások módosítását a 

korábban leírtak mutatják be. A területek kimutatását az alábbi táblázat és a dokumentációt 

alátámasztó V-1 jelű tervlap tartalmazza. Területfelhasználási változással összesen 0,0107 ha 

érintett. 

Sorszám Hatályos területfelhasználás Tervezett területfelhasználás Terület (ha) 

1 
Kiskertes falusias lakóterület 
(Lf-3) 

Közúti közlekedési terület 
(Köu) 0,0011 

2 
Közúti közlekedési terület 
(Köu) 

Kiskertes falusias lakóterület 
(Lf-3) 0,0096 

    Összesen: 0,0107 
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17. ábra Területfelhasználás változás bemutatása 

SZAKÁGI JAVASLATOK 

TÁJRENDEZÉS 

A tervezett területfelhasználáshoz tájrendezési szempontból nem készült javaslat. A jelenleg 

hatályos területrendezési eszközökhöz készített munkarészek továbbra is érvényben 

maradnak. A tervezett módosítások a tájképben jelentős változást nem okoznak. A 

tájképvédelmi terület övezetére vonatkozó országos érvényű szabályok betarthatók, és a 

módosítás során a jogszabályi előírások betartásra kerültek. 

 

ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE 

A település zöldfelületi rendszerében a tervezett módosítások nem okoznak változást. A 

módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. A település zöldterület 

övezete nem változik. A község biológiai aktivitásértéke növekszik 0,0153 egységgel, de mivel 

új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, így számítást az alátámasztó munkarészeknek 
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nem szükséges tartalmaznia (Hiv.: Kormányrendelet 18.§ (1) bekezdés, Méptv. 8.§ (3) 

bekezdés b) pont) 

 

KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 

A tervezett változtatások bár érintenek közlekedési területet, a valóságban a kialakult 

közterületi határvonal kerül rögzítésre a terven. A Jókai utca (Kishegyi út) szabályozási 

szélessége a módosítást követően 15,5 méteres keresztmetszeti szélességet biztosít, amely a 

kialakult állapotnak megfelelő. A közlekedési terület fejlesztése a jövőben nem tervezett, a 

tervezett változtatás a közlekedési rendre nem gyakorol hatást. A módosításból eredően 

forgalmi növekedés vagy csökkenés nem várható. A közlekedési terület továbbra is el tudja 

látni a rendeltetésének megfelelő feladatot. Új közlekedési terület kijelölése nem válik 

szükségessé. A közlekedési területek kialakultnak tekinthetők. 

 

KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK 

A tervezett változtatások új közművesítési feladatot nem támasztanak. A tervezett 

változtatásoknak a közművekre nincs hatása. 
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18. ábra A módosítással érintett terület közművesítettsége - forrás: eközmű 

 

HÍRKÖZLÉSI JAVASLATOK 

A településrendezési terv jelen módosításában nem érintett hírközlési létesítmény. A hatályos 

tervek alátámasztó munkarészei változatlan tartalommal alkalmazhatók a továbbiakban.  

 

KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 

A településrendezési eszközök készítésekor elsődleges szempont Gyöngyös solymos  

tájhasználatának és meglévő környezeti értékeinek védelme, a környezeti elemek 

megőrzése és lehetőség szerint állapotuk javítása. Új beépítésre szánt területek kijelölése  

nem tervezett. A tervek módosítása a  magasabb rendű jogszabályi előírások 

figyelembevételével történik. A tervezett módosítás  során a várható környezeti hatások 

minimalizálására törekedtek a tervezők.  

A tervezett módosítások során megállapítható, hogy a település területi mérlege is csak 

minimálisan változik. A változások kis mértékűek  és a kialakult állapothoz igazodnak.  

 



45 
 

HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 

A hatályos településszerkezeti terv módosítása során a tervezett területfelhasználások 

beilleszthetők a meglévő szerkezeti rendszerbe. A településszerkezeti terv leírása nem kerül 

módosításra. A hatályos építési szabályzat módosítását a „Módosítások ismertetése” valamint 

a „Jóváhagyandó munkarészek” fejezetekben ismertettük. 
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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT – PIROSSAL JELÖLVE A TERVEZETT VÁLTOZÁS 
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KÉPVISELŐ-TESTÜLETI ÉS EGYÉB DÖNTÉSEK 

HATÁROZAT A MÓDOSÍTÁS MEGINDÍTÁSÁRÓL 
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FŐÉPÍTÉSZI NYILATKOZAT  A TARTALOMRÓL  
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