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TERVI ELOZMENYEK — A MODOSITAS BEMUTATASA

Gyongyossolymos belteriiletén egy lakohaz és egy kozteriilet kozotti telekhatarrendezés tervezett, oly
maodon, hogy a kialakult allapot szerint keril, a jelenlegi kerités nyomvonalaban keril meghatarozasra a
szabalyozasi vonal. A mdédositas helyszine a Dézsa Gyorgy — Jokai utca (Kishegyi ut) sarkan allé lakdépiilet,
a Dozsa Gyorgy utca 35 szam alatt helyezkedik el. A meglévé lakdéplilet és melléképlilete a keritéssel
egyUtt a kozlekedési teriiletbe benyulik. A médositas sordn a felmért éplileteknek és keritésnek megfeleld
szabalyozasi vonal keril kijelolésre, mely meghatdrozza a kozteriilet és nem kozterllet kozotti
hatdrvonalat, és egyben elkiloniti a lakéterliletet a kozlekedési teriilettdl, tehat 6vezethatarként is
értelmezendd. A lakéépulet a 169/4 hrsz-u foldrészleten helyezkedik el, mig a kozlekedési terilet a 165
hrsz-U ingatlan. A médositas soran a természetben kialakult allapot szerint torténik az atsorolds. Az
atsorolas soran falusias lakdteriletbe keril a kialakult allapot szerinti teriilet, mig egy kisebb rész a 169/4
hrsz-u ingatlanbdl a kdzlekedési teriilet részeként szintén a kialakult allapot szerint keril atsorolasra.

A mddositds célja a telek rendezett allapotanak elGsegitése, a kialakult dllapotnak megfelel6 szabalyozas
|étrehozasa.

Az 6nkormanyzat képviselG-testiilete az 56/2024. (1V.9.) K.t. hatdrozatdval tdmogatta a mddositast, és
joévahagyta az 6nkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzését. Az id6kozben bekdvetkezett
jogszabalyi és személyi valtozdsokat kovetSen a kozlekedési teriiletekbdl eredd beépitésre szant terilet
kijelolés nem mindsul Uj beépitésre szant terilet kijel6lésnek, tovabba a telepiilés Uj 6nkormanyzati
f6épitésze Kacso Janos lett. A f6épitészi tartalmat meghatarozé feljegyzést még Jobbdgy Tamas f6épitész
készitette el6. A személyi valtozast kovet6en nem keril Uj f6épitészi feljegyzés elfogaddsra, az eredeti

dontés szerinti maradt meg, annak figyelembevételével torténik a modositasi dokumentacié 6sszedllitasa.

1.1. TELEPULESRENDEZESI ELOZMENYEK
A kozség jelen telepiilésrendezési tervdokumentdaciojat a KGszeghyArt Bt. készitette. (Felel6s tervezé:

K&szeghy Abel — okleveles telepiilésmérnok, telepiilésmérndk szakérts). A telepiilésen az 5nkormanyzati
féépitészi feladatokat Kacsé Janos latja el megbizdsos jogviszonyban.

A teleplilésre jelenleg a kovetkez6 telepllésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

Telepiilésszerkezeti terv: 95/2006. (X1.27.) KT hatarozat

Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 23/2006. (XI1.28.) onkormanyzati rendelet

A moddositasi szandékok az aldbbiak szerint foglalhatok ossze:



1. A Gyongyossolymos kozség belteriiletén a 165 hrsz-u ingatlan egy részének kozuti kozlekedési teriilet
(Kou) terilletfelhasznaldsbdl, illetve ovezetbdl falusias lakéterilet (Lf) kijelolése a kialakult allapotnak
megfelelGen, illetve a 169/4 hrsz-G ingatlan egy részének kozuti kozlekedési teriiletbe torténd atsorolasa
figyelemmel a kialakult, felmért allapotra.

2. HESz médositasa, amennyiben sziikséges.

A tervezett mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem tervezett! (Hiv.: 78/D.§ (4)
bekezdés b) és c) pont tovabba a (4a) bekezdés)

A teleplilés Onkormanyzatanak képvisel6-testilete 2024-ben hozott dontést a teleplilésrendezési
eszko6zok modositasardl. A dontés a tervdokumentdcio részét képezi.

A tervezett modositdsok végrehajtasaval a kialakult allapotnak jobban megfelel6 telepilésrendezési

eszkozok keriilhetnek a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok helyébe.

A moédositasi szandékok egy tervezési teriiletet érintenek. A mddositas telepiilésszerkezeti valtozdssal is

jar.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2019. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 60.§ (6) bekezdés szerinti altaldnos eljarasmdd alkalmazasaval torténik a modositas

véleményeztetése.

A kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositdsa az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgdlatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kbrnyezeti vizsgélat sziikségességének eseti
eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Telepilésrendezési szerz6dés nem kerilt megkotésre, a
tervezett mddositas nem kapcsolddik kozvetlen beruhazashoz, a kialakult allapot szerinti szabalyozas
megalkotdsa a cél. Az 6nkormanyzat a Kormanyrendelet el8irdsai szerint hivatali kapun keresi meg az
érintett kornyezet védelméért felel6s szerveket a tervmddositasbdl varhaté kornyezeti hatds
jelent6ségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkildott dokumentumok alapjan
szikségesnek tartjak-e a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felel6s szervek nyilatkozatai alapjan dontheté el, hogy az altaluk vizsgdlt
szakteriletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A véleményezésre

rendelkezésre allé id6 alatt beérkezé véleményeket a képvisel6-testiilettel, vagy a dontés atruhazasa



esetén a dontésre jogosulttal ismertetni szikséges, s azok ismeretében dont a kodrnyezeti vizsgalat
készitésének szikségességér6l. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges. Az eljardsra adott
hataridd jelen tervdokumentacio készitésekor még nem jart le.

Az eljarasi szakaszt lezard testileti dontés a tervdokumentdcidba keril csatolasra, annak rendelkezésre

allasat kovetdGen.

A Kormanyrendelet altal elGirt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban kétféleképp torténik.
Az egyik az E-TER digitalis egyeztetd felliletén, ahol a Kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az
egyszer(sitett eljarasra jellemz6en csak a partner ad véleményt. A masik a lakossagi féorum megtartasaval
a Kormanyrendelet 65.§-a alapjan. A Méptv. 75.§ (3a) bekezdése tovabbra is fenntartja a korabban bevalt
gyakorlatot, miszerint a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikédésére vonatkozd, tovabba
egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitdsardl szolé 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet
hatdlytalanitasaval a partnerségi egyeztetés elektronikus uton is lefolytathatd, igy lakossagi féorum
megtartdsdra nincs sziikség. A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képviselS-testiiletnek,
vagy a dontésre jogosultnak szlikséges lezarnia. A dontés meghozatalat kovet6en a tervdokumentdcidba

kerul.

TERVEZOI NYILATKOZAT

Gyongyossolymos kozség telepiilésrendezési eszk6zének maddositasa Kormanyrendelet 78.§ (1) bekezdés
szerint a Kormanyrendelet VII.-IX. Fejezetében meghatarozott eljardsi szabalyainak betartasaval a
telepllésfejlesztési koncepcidrél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) tartalmi kovetelményeinek betartdsdval (Hiv.: Régi R. 45.§ (6) bekezdés,
Kormanyrendelet 78.§ (1a) bekezdés c) pont), az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012.08.06-an hatalyos el8irdsainak
megfelel6en készilt (Hiv.: a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl szolo

280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135.§ (2) bekezdés).

K&szeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655



MODOSITASI PONTOK

1. A Gyongyossolymos kozség belteriiletén a 165 hrsz-u ingatlan egy részének kdzuti kozlekedési teriilet
(Kou) teriiletfelhasznalasbdl, illetve ovezetbdl falusias lakdterilet (Lf) kijelolése a kialakult allapotnak
megfelel&en, illetve a 169/4 hrsz-U ingatlan egy részének kozuti kdzlekedési teriiletbe torténd atsorolasa
figyelemmel a kialakult, felmért allapotra.

2. HESz médositasa, amennyiben sziikséges.

MODOSITASOK ISMERTETESE

1. MODOSITASI PONT — 1. TERVEZESI TERULET

Az 1. modositasi pontban a Dézsa Gyorgy utca 35 szam alatti ingatlanon meglévé felépitmények felmért
kialakult allapota szerint keril modositadsra a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv. Az ingatlanon allé
lakéhdaz az 1980-as években éplilt, a korabbi, hatalyos terveken is szereplé alaptérképi elemek alapjan egy
masik, taldan korabbi éplet volt feltlintetve, illetve a melléképiilet az alaptérképi adatokon nem szerepel.
Az ingatlanra jelenleg nem vehets fel tdmogatas, mivel az alaptérképi adatok és a kialakult allapot eltér
egymastdl. Az dnkormanyzat a kialakult allapot szerint rendezetté kivanja tenni a magankézben |évé

terlletet, ezért a rendezési eszk6zok mddositasat tamogatta.

A Kormanyrendelet 11.§ (5) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasat legalabb
telektombre kell elkésziteni. A tervezési terlileteket a Méptv. 16. § 122. pontja alapjan meghatarozott
telektomb fogalma alapjan hataroltuk le.

Ltelektéomb: valamennyi oldalrdl kézteriilet, kézlekedési teriilet, k6zforgalom el6l el nem zdrt magdndut,
egyéb beépitésre nem szdnt teriilet, kbzigazgatdsi hatdrvonal, kivételesen belteriileti hatdrvonal dltal

hatdrolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korlatozads nélkiil,”



it
0.

1. abra A tervezési teriilet a kozigazgatasi teriileten beliil



2. dbra A tervezési teriilet légifelvétele
A tervezési terlilet a Dézsa Gyorgy utca (169/5 hrsz) — Jékai utca (165 hrsz) északi hatara — Ady Endre utca

(166/5 hrsz) — Ady Endre utca (224 hrsz) — Bartdk Béla utca (285 hrsz) — Dézsa Gyorgy utca (191 hrsz) altal

hatarolt telektomb.

A tervezési terlleten belll a 169/4 és a 165 hrsz-U ingatlanok érintettek a mddositdssal. A 165 hrsz-u
kozuti kozlekedési terilet (Kou) egy része (96 m2) kerul atsoroldsra kiskertes falusias lakoterilet (Lf-3)
terlletfelhasznalasba, illetve a 169/4 hrsz-U ingatlan egy része (11,45 m2) kerul atsorolasra kozuti

kozlekedési terilet tertletfelhasznalasba.
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3. dbra Tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet

A szabalyozasi terv kdveti a teleplilésszerkezeti terv valtozasait. A tervezett telekalakitas csak akkor mehet
végbe eredményesen, ha a meglévé épliletek a tervezett telken belll épitési helyen belil helyezkednek
el. A meglév6 épiletek ismeretlen okbdl nem szerepelnek megfelel6en az alaptérképen. Vélhetéen
fennmaradasi engedélyt is sziikséges lesz kérnilik a tulajdonosoknak a feltlintetéshez. A fennmaradasi
engedélyhez sziikséges szintén a hatdlyos épitési szabalyoknak megfelelés.

3. melléklete 3 méternél nagyobb egyenld, 5 méternél kisebb egyenl6 el6kertméretet hatdroz meg a
telektombben. A Ddzsa Gyorgy utcai beépités jellemzben teljesiti az erGirast, azonban néhany telek,

koztiik a modositassal érintett 169/4 hrsz-u ingatlanon allo épllet is kisebb el6kertmérettel éplilt meg.
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5. abra A 3 méteres el6kertbe benyulé épiiletrészek a tervezési teriileten beliil
A saroktelkek esetében a kétoldali el6kert betartdsa a telek beépithetGségét jelentésen korlatozza.

Javasolt a telektombben meghatarozott értéket 3<=EK>=5 méterrél 2,5<=EK>=5 méterre mddositani,
tovabba a helyi épitési szabdlyzatban a saroktelkekre vonatkozdan elGirni, hogy az el6kert méretét csak

az egyik homlokvonal fel6l szlikséges teljesiteni.

A telek mérete a tervezett telekalakitast kévet6en 769,59 m2-re valtozik, melyen a meglévé épliletek
172,67 m2 teriiletet foglalnak el. Ez 22,44%-0s beépitettségnek felel meg. A HESZ Lf-3 épitési dvezetre
oldalhatéaron 4llé beépitési mddot, 600 m2 legkisebb telekméretet, 14 méter legkisebb telekszélességet,
30%-0s megengedett legnagyobb beépithetdséget 4,5 méter legnagyobb épitménymagassagot és 40%-0s
legkisebb zoldfeliileti fedettséget hataroz meg jelenleg. Az Osszes paraméternek megfelel a tervezett
telekalakitas és az épiilet elhelyezése is, a tervezett HESZ mdédositast kdvetSen elvégzett telekalakitast

kovet6en. A meglévé épliletek a telken beliilre, azon belll is épitési helyen beliilre keriilnek.
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6. abra Hatdlyos szabalyozasi terv részlet 8. dbra Tervezett szabalyozasi terv részlet

A médositds varhatd hatasat tekintve, a kialakult dllapothoz igazoddan valtoztatja meg a hatdlyos tervet.
A moédositassal érintett ingatlanokra gyakorolt hatds, hogy a kialakult allapot szerint fennmaradasi
engedélyt kaphat és feltlintetésre keriilhet a lakdhaz és gazdasagi épulet, melyre kés6bb tamogatas, hitel
felvétele is elérhetévé valhat. Ehhez azonban nem elég a rendezési eszk6z6k mddositasa, még hosszu
terveztetés és engedélyeztetés var a tulajdonosokra. A kozlekedési teriilet, melybdl a lakdterilet
kijelolésre keriil, a sziikséges OTEK &ltal meghatarozott legkisebb szélesség ald nem csdkken, a
maodositassal érintett teriileten a legkisebb keresztmetszeti szélesség 15,5 méter marad. A kozlekedési
terilet keresztmetszeti elrendezésén a médositas nem valtoztat. Az ut terilete kialakult allapotu, azon
fejlesztés az dnkormdnyzat tajékoztatasa alapjan nem tervezett. A 165 hrsz-U kozlekedési teriilet egy
részének tulajdonba adasahoz, forgalomképtelen teriletbdl kivételéhez szintén sziikséges a rendezési

terv moédositasa.
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A terv az Lf-3 épitési ovezetre vonatkozd elGirasokon az el6kertre vonatkozd saroktelki szabalyozast
leszamitva nem kivan valtoztatni. A saroktelkekre vonatkozé el6iras rogzitése normativ szabalyként nem

csupan az Lf-3 épitési 6vezetre fog vonatkozni.

Az 1. modositasi pont szerinti tervezett teriletfelhaszndlds valtozasok tablazata:

Sorszam Hatadlyos teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas Teriilet (m2)
1 Kiskertes falusias lakoteriilet (Lf-3) Kozuti kozlekedési teriilet (K6u) 11,45
2 Kozuti kozlekedési teriilet (Kou) Kiskertes falusias lakoterilet (Lf-3) 96,00

Az Osszes érintett terilet valamivel tébb, mint 0,01 hektdr (114,45 m2), tehat a teleplilés méretéhez

képest elhanyagolhatd, adminisztrativ jellegli médositas.

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Természet- és tajvédelem:

A tervezési terilet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi terliletet, védendd értéket nem
érintenek. Az Orszagos Okoldgiai Haldzat dvezeteit a tervezési teriilet nem érinti. A tervezési teriileten
belil nem helyezkedik el egyedi tajérték. A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal

meghatdrozott és lehatarolt tajképvédelmi teriilet Ovezetét a tervezési részteriiletek mindegyike érinti.
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9. dbra Tajképvédelmi teriilet 6vezete a tervezési részteriiletekkel
Az MvM rendelet a tajképvédelmi teriilet 6vezetére az aldbbi elGirdasokat fogalmazza meg:

4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet vezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdéit, valamint a teleplilés teljes
kézigazgatdsi teriiletére késziil telepiilésrendezési eszkbz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd elemeit, elemegylitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl sz6l6 térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnyaban — meg kell
hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi

rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.
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(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-
hdldzatokat, tovdbbd az erémiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdaval kell megvaldsitani.”

A tdjképre a jelenlegi mddositasnak nincs hatdsa. A meglévé éplletek és a telek rendezettségének elérése
a cél. A tajképben nem jelenik meg Uj elem, a meglévé tdjképet befolydsoldé mesterséges alkotdsok
valtozatlanul megmaradnak. A médositas kovetkeztében a tdjban megjelend Uj m(ivi elem nem tervezett,
igy a mddositds a tdjképre nem gyakorol hatdst. Banydszati tevékenység és erémlielhelyezés nem
tervezett. A vdrmegyei terlletrendezési terv a tdjjelleg térségi jellemzGit nem hatdrozza meg, kilon
el6irdst nem fogalmaz meg. A médositas nem ellentétes a magasabb rendi jogszabalyi elGirdsokban

foglaltakkal.

Az onkormanyzat képviselG-testiletének a telepuléskép védelmérél szélé 13/2018. (XI1.18.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) a tervezési teriilet egy részét a teleplilésképi szempontbol
meghatdrozd teriiletek kozé sorolja, azonban a moddositdssal érintett ingatlanokat a telepilésképi

szempontbdl meghatdrozo teriiletek nem érintik.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriiletet nyilvantartott régészeti lelGhely, orszagosan védett miemlék, miemléki kbrnyezet,
helyi egyedi védelem alatt all6 éplilet, épliletrész nem érinti. A legkdzelebbirégészeti lel6hely a mddositas
helyszinétdl cca. 440 méterre taldlhatd. Az érintett foldrészletek a hatdsagi nyilvantartds szerint sem

érintettek orokségvédelmi értékkel.

Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam { E

Gydngyossolymos 165 Keresés képpel

165 gartsk B4 Ut

=

Talélatok:
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemleki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
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Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam b E

Gydngydssolymos 169/4 Keresés képpel

Talélatok:

Maemléki védelem (0 db)  Régészeti vedelem (0 db)  Vilagorokségi vedelem (0 db)

Miiemleki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

10. dbra Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium (EKM) Miiemlékvédelemért FelelGs Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség
ingatlan elemeinek hatdsagi nyilvantartasa - tajékoztato jellegi

A tervezett mddositasbdl ered6en nem varhaté foldmunka végzés, azonban ettél fliggetlenll barmilyen
épitési tevékenység esetén az orszagos érvényl orokségvédelmi jogszabalyok betartasaval a védendé
mdvi értékek sérulése elkeriilhetd.

Kérnyezetvédelmi érintettség:

A teleplilés jelentds része igy a tervezési terilet is érintett a vizmin&ségvédelmi teriilet 6vezetével.

A tervezési teriiletet a térségi ivovizellatast biztositdé Gyongyds-Gyongydshaldsz-Atkar ivévizbazis
hidrogeoldgiai ‘B’ véd6idomdanak felszini vetiilete érinti a vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetével
megegyez0l terlileten és mértékben. A tervezett mddositas érdemben nem valtoztat a kialakult allapoton

felszini és felszin alatti vizek szempontjabdl.
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11. dbra Vizmingség-védelmi teriilet Gvezete és a felszin alatti vizbazis védGidom teriilete a tervezési teriileten és annak kérnyezetében

A vizminGség védelmi teriilet dvezetére vonatkozd szabalyokat az MvM rendelet 5.§-a hatarozza meg az
alabbiak szerint:

»5.§ (1) Avizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbdl torténd kivezetésérdl és
az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten
beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbség-védelmi teriilet évezetébe tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terliileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre
(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizminéség-védelmi teriilet évezet
teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasdgi termelés

folytathato;
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b) uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény - a komposztdlo telepet és az dtrakddllomadst kivéve - nem
létesithetd.”

A moddositds sordn a tervezett allapotbdl fakaddan Uj szennyvizelvezetési igény nem keletkezik. A teriilet
kdzmdivesitettsége biztositott. A HESZ a szennyvizelvezetésrdl, gy(ijtésrdl rendelkezik, abban véltoztatas
nem tervezett. A lakdterilet fejlesztése nem érinti kdzvetleniil a vizminGség-védelmi terilet dvezetét.
Jelen mdédositds soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem tervezett, mivel a kdzlekedési teriiletbdl
torténd beépitésre szant teriilet novekedés nem szdmit Uj beépitésre szant terilet kijelolésnek. A
tervezési teriilet lakoterilet és kozlekedési teriilet, melyen banyaszati tevékenység nincs, és nem

tervezett.

Egyéb érintettség

A Heves Megyei Onkormanyzat Kézgylilése Elnokének Heves Megye Teriiletrendezési Tervérél sz6l6
5/2020. (V.7.) 6nkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: MTrT) egyedileg meghatarozott varmegyei
Ovezete a borsz6l6 termGhelyi kataszter terilet Ovezete, mely érintheti a tervezési terlletet. Az MTrT
Ovezetre vonatkozo elGirasaival a tervezett médositds nem ellentétes, mivel nem keriil Uj beépitésre szant

terilet kijelolésre és napelempark létesitése sem tervezett.

yongyossolyme

12. abra Borsz616 termGhelyi kataszter 6vezete az MTrT szerint
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13. abra VINGIS sz6lGiiltetvények - E-TER adatszolgaltatas

Az adatszolgdltatds alapjan a tervezési teriilet nem érintett a borsz616 termGhelyi kataszter ovezetével.

A tervezési terllet belteriileten helyezkedik el, nem érint terméféldet, sem erdéteriletet, igy a

modositassal érintett foldrészletek mdvelés aldl kivett tertletek.

OsszEFOGLALAS

Moddositas alapjan megdllapithatd, hogy a teleplilés onkormdnyzata a kialakult allapotot kivanja
szabalyozni a mdédositasi szandékaval. A magasabb rend( jogszabdlyokat figyelembe véve, a mddositas a
védett terlleteket elkerlilve keriilt megtervezésre. A vdltoztatdsok nem kapcsolddnak tervezett
beruhazasokhoz, azok a kialakult dllapotot kivanjak a tervlapokon és a szabalyozasban megjeleniteni.
A jovahagyasra keriil6 munkarészekben sziikséges a meglévs belterileti tervlap mddositasa, és egy (j
melléklet beiktatdsa a helyi épitési szabdlyzatba, hogy a dontéstamogatd LocLex megnevezés(
jogszabalyszerkeszt6 program a rajzi mellékleteket kezelni tudja.

(ony A

K8szeg bel

okleveles telepulésmérnok
TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT
........ /2026. (.......) sz. K.T. hatarozat

Gyongydssolymos Kézségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az aldbbi hatdrozatot hozta:
GYONGYOSSOLYMOS KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
egy részterliletet érinté mddositdsdval kapcsolatban a

teleplilésszerkezeti terv 2026. évi 1. mddositasat jovahagyja

1. Gyodngydssolymos Kdzségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.
pontja, a magyar épitészetr6l szélé 2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdése,
valamint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld
419/2021. (VI.15.) Kormanyrendelet 59.§ (1) bekezdés d) pontja alapjan
Gyongyossolymos Kozség Telepllésszerkezeti tervének moédositdsat az 1.
melléklet szerint jovahagyja. A Telepllésszerkezeti terv mddositdssal nem
érintett részei hatdlyban maradnak.

2. Jelen hatdrozat 1. mellékletét képezi a ,Tm-1T” jell ,Teleplilésszerkezeti terv”

elnevezésl( telepiilésszerkezeti tervlap.

FelelGs: Szolcsak Gyula Zsolt polgarmester
Hataridé: azonnal

Gyongyossolymos, 2026........cccoeeereevenenns
Szolcsak Gyula Zsolt

polgdrmester
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HELYI EPiTESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Gyongyossolymos Kézségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
../2026. (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 23/2006. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet
madositasardl

[1] E rendelet célja Gyongyossolymos kozség egyes telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasa annak érdekében, hogy az onkormdnyzat és a teleplilésen beruhazasokat
megvaldsitani kivand személyek, szervezetek altal tervezett fejlesztések egyeztetett jogi
kereteit megteremtse, a kialakult allapot szerinti szabalyozast alakitson ki a Dézsa Gyorgy utca
— JOkai utca — Ady Endre utca — Bartdk Béla utca altal kozrefogott telektombben és
hozzajaruljon a telepilésfejlesztés élhetd és telepiiléskép szempontjabdl is elfogadhato
modon torténé megvaldsitasahoz.

[2] Gyéngydssolymos Kdzségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete a magyar épitészetrdl sz616
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrél sz6lo
2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljaré allami fGépitészi, kornyezetvédelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi, népegészségligyi, kozlekedési hatdsagi, orokségvédelmi, talajvédelmi,
ingatlanigyi, foldligyi igazgatdsi, polgarvédelmi és erdészeti hataskorben eljaré Heves
Varmegyei Kormanyhivatal, kdzlekedési és népegészségiigyi hataskorében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala, iparbiztonsagi, vizligyi és vizvédelmi hatdskdrben eljaré Borsod-
Abauj-Zemplén Vérmegyei Kormanyhivatal, Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaga, Eszak-
magyarorszagi Vizligyi Igazgatdsag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi
FGosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légligyi Felligyeleti Hatdsagi Féosztaly; Epitési
és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatdésagi FSosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi F6osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi FGosztdly, Szabdlyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hatdsaga, Heves Varmegyei Rendér-fékapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatdsag, Heves Varmegyei Onkormanyzat, Gydngyds Varosi Onkorményzat, Gyéngydsoroszi
Kdzségi Onkormanyzat, Gydngydstarjan Kozség Onkormdényzata, Matraszentimre Kozségi
Onkormanyzat, Parddsasvar Kozségi Onkormdnyzat valamint a telepiilésfejlesztési és
teleplilésrendezési dokumentumok, valamint a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 62.§ (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott
partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.8
(1) A Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 23/2006. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet (a

tovabbiakban: HESZ) 1.§-a (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
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,(4) E rendelet mellékletei:
a) 2. melléklet: Allat tartdsdra szolgdlé épiiletek védétdvolsdgai,
b) 3. melléklet: K6zegészséqligyi érdekek miatt betartando védétdvolsdgok,
c) 4. melléklet: Allergizalé névényfajtaktdl szarmazo pollen koncentrdciéo megengedhetd
legmagasabb értékei,
d) 5. melléklet: A teleplilés igazgatdsi teriiletét érinté tilalmak, korldtozdsok,
e) 6. melléklet: Szabdlyozdsi tervlapok:
ea) 6/1. melléklet: SZ-M1/1 — Szabdlyozdsi terv médositds 2021/1 M=1:2000,
eb) 6/2. melléklet: SZ-M1/2 — Szabdlyozdsi terv mddositds 2021/1 M=1:4000,
ec) 6/3. melléklet: SZ-1 Szabdlyozdsi terv a belteriiletre M=1:2000,
ed) 6/4. melléklet: SZ-2 Szabdlyozdsi terv a kiiltertiletre M=1:20000,
ee) 6/5. melléklet: Tm-1Sz Szabdlyozdsi terv modositds 2023/1 M=1:3000,
ef) 6/6. melléklet: Tm-2Sz Szabdlyozdsi terv mddositds 2024/1 M=1:3000,
eg) 6/7. melléklet: Tm-3Sz Szabdlyozdsi terv médositasa 2026/1 M=1:1000,

f) 7. melléklet: Kisvdrosias lakoteriiletek épitési Gvezetei épitési paraméterei (tabldzat).”

2.8
(1) A HESZ 15.8-a a kdvetkezd (14) bekezdéssel egésziil ki:
,(14) Saroktelek esetén csak az egyik utcai homlokvonal fel6l sziikséges tartani a
szabdlyozdsi tervlapon meghatdrozott el6kertméretet. A mdsik utcai homlokvonal feldl

az épitési hely az utcai telekhatdrig kiérhet oldalhatdron dllé beépitési mod esetén.”

3.§
(1) A HESZ 6/3. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

4.5
(1) A HESZ kiegésziil a 2. melléklettel.

5.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon lép hatdlyba.
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Gyongyossolymos, 2026. ........eeev e,

Szolcsak Gyula Zsolt dr. Kovdcs Krisztina
polgdrmester jegyz6

25



) GNKORMANYZATI RENDELETHEZ

1. MELLEKLET A(2) .../2026. (.......
6/3. melléklet a 23/2006. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelethez
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2. MELLEKLET A(Z) .../2026. (.......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

6/7. melléklet a 23/2006. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelethez
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A mddositasi teriiletekre korabban elkészitett kornyezetalakitasi munkarészeket modositani,
kiegésziteni nem valt szlikségessé. A modositasok kis |éptéklek és megvaldsult, megéplilet

lakéhdaz fennmaradasi engedélyeztetéséhez, telekhatarrendezéshez igazodnak.

A tervezett valtoztatds a természetben nem okoz valtozast és nem jarnak hatassal sem. Uj
beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik. A mddositds sordn a beépitésre szant

tertletek kismérték( ndvekedése varhatd a kozlekedési teriilet csokkenésébdl adoddan.

14. dbra A DAzsa Gyorgy utca 35 szam alatti, 169/4 hrsz-0 ingatlanon allé lakéhaz és kérnyezete
Bioldgiai aktivitasérték potlasroél csak az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén sziikséges

gondoskodni, igy jelen eljaras soran a pétlas nem sziikséges, mivel a Korm. rendelet 78/D.§ (4)
és (4a) bekezdése alapjan nem kertl kijel6lésre Uj beépitésre szant terilet.

Terlletfelhasznalas valtozassal érintett teriletek:

Hatalyos BAE ] Tervezett Teriilet | BAE ]
Sorszam | teruletfelhasznalas | szorzé BAE teruletfelhasznalas | (ha) szorz6 | BAE
Kiskertes falusias Kozuti kdzlekedési
1| lakoterulet (Lf) 2,410,00264 | tertlet (Kéu) 0,0011 0,6 | 0,00066
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Kozuti kozlekedési Kiskertes falusias

2 | terilet (K6u) 0,6 | 0,00576 | lakoterilet (Lf) 0,0096 2,41 0,02304
Osszesen:| 0,0084 0,0237
+ 0,0153

Bar nem sziikséges szamitdst végezni, a fenti tablazatbdl jél l1athatd, hogy az aktivitasérték

novekedése torténik a modositas soran.
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndldsi rendszer

A mobdositas sordan a teleplilésszerkezeti terv moddositdsa tervezett. A Maddositdsok
ismertetése fejezet részletesen bemutatja a tervezett vdltoztatasokat. A telepiilésszerkezeti
valtozasok kismértékliek. A tervezett teriiletfelhasznaldsi valtozdsok a beépitésre szant
terliletek kozul a kiskertes falusias lakoterilet terlletfelhasznalast érintik. A beépitésre nem
szant terlletek kozul csak a kozuti kozlekedési terilet teriiletfelhasznalas érintett.

A tervezett valtoztatdsok a telepulést érinté mdszaki infrastruktura elemeit nem valtoztatjak

meg.

Beépitésre szdnt teriiletek

A tervezett vdltoztatdsi szandékok alapjan a beépitésre szant teriletek kismérték( (cca.
0,0085 ha) novekedése varhatd, mely jellemzéen kozlekedési teriiletek rovasara torténik. A
Korm. rendelet alapjan Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem tervezett. Igy a Méptv. és az
OTrT Uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozé elGirasoknak valé megfelelést,

igazoldsokat nem sziikséges elkésziteni, bemutatni

Beépitésre nem szdnt teriiletek

A tervezett modositasok alapjan a telepilésszerkezeti valtozassal érintett beépitésre nem
szant teriletfelhasznaldsok a kozuti kozlekedési teriilet csokkenésével jarnak. A valtozdsokat
Osszegezve, mindossze 85 m2 terilettel, 0,0085 ha-ral csokken a kozlekedési teriilet, mely a

kialakult dllapot szerint valtozik, igy Iényegében csak a terven varhaté a csokkenés.
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Szerkezet meghatdrozo nyomvonalas és tagolé elemek
A telepllésszerkezeti terv altal rogzitett szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagold
elemek a moddositds sordn nem valtoznak. A mddositasoknak nincs hatdsa a telepiilés

szerkezetet meghatdrozé nyomvonalas és tagolé elemeire.

Védelmi és korlatozo elemek

A védétavolsagokat, korlatozd elemeket a szabdlyozasi és a teleplilésszerkezeti tervlapok
tartalmazzak. A tervlapokok frissitésre keriiltek az E-TER-bé| letdltott adatok alapjan. Az
érintett védelmi és korlatozé elemek esetében az orszagos és egyéb jogszabalyok betartasra
keriltek a mddositas soran. A csokkend kozlekedési terllet nem érinti a kiépilt nyilt arkos

csapadékviz elvezet6 rendszer elemeit.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI - TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelent8s része 2019. marcius 15-én,
mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet —a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazéasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (a
tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. junius 22-én lépett hatdlyba. A Heves Megye
Terliletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valé 6sszhangba hozatala 2020
majusaban megtortént. A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok mar az djonnan elfogadott
Heves Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilés EInékének 5/2020. (V.7.) 6nkormanyzati rendeletével
jovahagyott MTrT-t is figyelembe vette. A kovetkezGkben a terliletrendezési tervekben
meghatdrozott teriletfelhasznalasi kategdriak, az orszagos és térségi ovezetek, valamint az
orszagos jelent6ségl mdszaki infrastruktira hdldézatok Gyongyossolymosra vonatkozd
el6irasait ismertetjiik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit figyelembe véve. A
tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Teriletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT)
all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi

Ovezeteket és az ezekre vonatkozé szabalyokat.
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Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

—_—
)
—
e ]
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=
2

Gyorsforgalmi it (meglévé)
Gyorsforgalmi it (tervezett)

Féat (meglévd)

F&0t (tervezett)

Nagysebességii vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalézati vasati palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshalézati vasati palya (tervezett)

Nemzetkézi kereskedelmi repilétér (meglévd)

Kozos felhasznalasa katonai és polgari
repilétérre fejleszthets repllétér (megléva)

Orszagos kerékparatvonal
Orszagos kikdté (meglévd)

Hatarkikotd (meglévs)

Energetikai hélozatok és egyedi épitmények

HEREEEEE N R

Atomerémi (meglévd)
Atomerémi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképesséql erémd (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halozati tdvvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

K&olajszallitd vezeték (meglévé)

Termékvezeték (meglévd)

15. abra Az OTrT szerkezeti tervlapja a tervezési teriiletek vonatkozasaban
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VTT-tarozo (meglévd)

VTT-térozd (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céll trozd (meglévs)
Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)
Iy Kiemelt jelent8séqu vizi épitmény (meglévé)
Orszagos jelentéséql csatorna (meglévé)
Orszagos jelentéseqgii csatorna (tervezett)
Elsérend arvizvédelmi févédvonal (meglévé)
Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)
* Veszélyeshulladék-égetémi (megléve)
& Radioaktivhulladék-térolé (meglévs)

Alaptérképi elemek

1

Orszaghatar
Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatara
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Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazddlkodasi, illetve telepiilési
térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a teleplilésrendezési tervek irdnyaba hataroz meg
betartandd elGirasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat, valamint
azokat az ellatd vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.§ (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriiletfelhasznaldsok
telepulésrendezési tervekben vald alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd6gazdalkodasi, mez6gazdasagi, vizgazdalkodasi,
sajatos  terlletfelhaszndlasi és teleplilési térség hatdrozza meg a  kozség
teriletfelhasznalasait.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelent&ségli mdszaki infrastruktira-
halézatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § elGirasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell kijel6Ini,

- a megyei teriletrendezési tervben megallapitott térségi terlletfelhasznalasi kategériakon
belll a 11. § elGirasait kell alkalmazni.

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megdllapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk
a kovetkezbk:

a) erd6gazdalkodasi térség,
b) mez6gazdasagi térség,
c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepulési térség,

e) sajatos teriletfelhasznalasu térség.

Térségi teriiletfelhaszndilisi kategoriik

B sroomanditkodisi ersée
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

- Sajétos teriiletfelhasznalasa térség

16. abra Az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriilet
vonatkozasaban

A tervezési teriilet telepiilési térséget érint.
A telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd. gy nem ellentétes a

madositas a térségekre vonatkozd szabalyokkal.
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Az érintett orszagos jelent&ségl infrastruktura elemeket a hatalyos terv feltlinteti azok tényleges nyomvonalan, melyekre a médositasoknak nincs hatasa.

Orszagos ovezetek ismertetése

A moédositassal érintett foldrészlet
érintettsége

Orszagos Ovezetek Gyongyossolymos kozség érintettsége A tervezési terilet érintettsége Térképi megjelenités

Orszagos Okoldgiai haldzat magteriilet
Ovezete

Orszagos Okoldgiai halézat dkoldgiai
folyoso Ovezete

Orszagos O0koldgiai halézat
pufferterilet 6vezete
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Kivalé termGhelyi adottsagu szantok
Ovezete

J6 termdbhelyi adottsagu szantok
Ovezete

Erd6k bvezete

34
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Erd6telepitésre javasolt terilet
Ovezete

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet 6vezete
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VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

yongyossolymy

Nagyvizi meder dvezete

VTT-tarozok dvezete
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yongyossolymy

Honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezete

A tajképvédelmi teriilet Gvezetére és a vizmin&ség-védelmi terlilet Ovezetére vonatkozo szabalyokat és az azoknak valé megfelelést a tervdokumentacié kordbbi fejezetei mar bemutattak, igy azokat megismételni nem

sziikséges. A modositas nem ellentétes az 6vezetekre vonatkozo orszagos érvényl szabdlyokkal.

Varmegyei ovezetek ismertetése

asvanyi nyersanyagvagyon
terllet Ovezete

. . A mddositassal
. Gyongyossolymos kozség e e . - ) 4s e . s
Varmegyei 6vezetek A tervezési teriilet érintettsége érintett foldrészlet Térképi megjelenités

érintettsége .. i
érintettsége
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rendszeresen belvizjarta
terllet Ovezete

tanyas teriletek dvezete

foldtani veszélyforras dvezete

yongyossolymy

tajrehabilitaciot igényl6
teriilet 6vezete
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borsz6l6 termbhelyi kataszter
terilet Ovezete

magas természeti  értékd
terililet vezete

o0sszenovéssel érintett
teleplilések ovezete
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Tisza-menti  egylttm(ikodés
Ovezete

vizerdzionak kitett terilet
oOvezete
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Az orszdgos és megyei tervek altal meghatdrozott mf(iszaki infrastruktira haldzatot a
megfelel6 térbeli rend figyelembevételével a teleplilésrendezési eszkdzok tartalmazzak.

A varmegyei 6vezetek kozul egyik Gvezet sem érintett a mddositassal. A telepllés érintett az
0sszendvéssel érintett teleplilések ovezetével. A mddositds sordn Uj beépitésre szant terilet
nem kerdl kijel6lésre, mivel a kozlekedési teriletek csdkkenésébdl adddd beépitésre szant
terlilet névekedés nem minGsil Uj beépitésre szant terilet kijel6lésnek, igy az 6sszenovés
fokozédasa nem varhatd. A beépitésre szant teriiletek novekedése a belteriiletet veszi

igénybe kis mértékben, igy a kdzigazgatdsi hatar mentén valtozds nem kovetkezik be.

A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA

A tervezett terlletfelhaszndldsi vdltozasok, és az épitési szabalyzat mddositdsa soran
bekovetkezett valtozdsok a telepllésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott jovéképpel és

célokkal 6sszhangban vannak, a valtozasok azoknak megfelel6en keriiltek kialakitasra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

A hatalyos teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott teriletfelhasznalasok modositasat a
korabban leirtak mutatjak be. A teriiletek kimutatdsat az alabbi tablazat és a dokumentaciét
aldtamaszto V-1 jeld tervlap tartalmazza. Teriiletfelhasznaldsi valtozassal 6sszesen 0,0107 ha

érintett.

Sorszam Hatalyos teriletfelhasznalas Tervezett teruletfelhasznalas | Terulet (ha)

Kiskertes falusias lakoterilet Kozuti kozlekedési terilet

1] (Lf-3) (Kou) 0,0011
Kozuti kozlekedési terilet Kiskertes falusias lakoétertilet

2| (Kdu) (Lf-3) 0,0096

Osszesen: 0,0107
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17. abra Teriiletfelhasznalas valtozas bemutatasa

SZAKAGI JAVASLATOK

TAIRENDEZES

A tervezett terilletfelhasznalashoz tajrendezési szempontbdl nem késziilt javaslat. A jelenleg
hatalyos terliletrendezési eszk6zokhoz készitett munkarészek tovabbra is érvényben
maradnak. A tervezett moddositdsok a tdjképben jelentés valtozast nem okoznak. A
tajképvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozd orszadgos érvényl szabalyok betarthaték, és a

777

madositas soran a jogszabalyi eléirasok betartasra kerdiltek.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A telepiilés zoldfeliileti rendszerében a tervezett mddositasok nem okoznak valtozast. A
madositas soran Uj beépitésre szdnt terilet nem keril kijelolésre. A telepiilés zoldterllet
Ovezete nem valtozik. A kozség bioldgiai aktivitdsértéke novekszik 0,0153 egységgel, de mivel

Uj beépitésre szant terllet nem kertl kijel6lésre, igy szamitast az alatdmasztd munkarészeknek
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nem szikséges tartalmaznia (Hiv.: Kormanyrendelet 18.§ (1) bekezdés, Méptv. 8.§ (3)

bekezdés b) pont)

KGZLEKEDESI JAVASLATOK

A tervezett valtoztatdsok bar érintenek kozlekedési teriiletet, a valdsdagban a kialakult
kozterileti hatdrvonal keriil rogzitésre a terven. A JOkai utca (Kishegyi ut) szabalyozasi
szélessége a modositast kovetden 15,5 méteres keresztmetszeti szélességet biztosit, amely a
kialakult allapotnak megfelelS. A kozlekedési terilet fejlesztése a jov6ben nem tervezett, a
tervezett valtoztatds a kozlekedési rendre nem gyakorol hatast. A mdodositasbdl eredéen
forgalmi névekedés vagy csokkenés nem varhatd. A kozlekedési teriilet tovabbra is el tudja
latni a rendeltetésének megfelels feladatot. Uj kozlekedési teriilet kijeldlése nem valik

szlikségessé. A kozlekedési teriiletek kialakultnak tekinthetdk.

K&zMUVESITESI JAVASLATOK
A tervezett valtoztatdsok Uj kozmlvesitési feladatot nem tamasztanak. A tervezett

valtoztatasoknak a kdzmdvekre nincs hatasa.
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18. dbra A mddositassal érintett teriilet k6zmiivesitettsége - forras: ekozmii

HIiRKGZLESI JAVASLATOK
A teleplilésrendezési terv jelen mddositasaban nem érintett hirkozlési létesitmény. A hatalyos

tervek alatdmaszté munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a tovabbiakban.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepilésrendezési eszkozok készitésekor elsddleges szempont Gyongyossolymos
tajhasznalatanak és meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
meg6rzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa. Uj beépitésre szant teriiletek kijellése
nem tervezett. A tervek moddositasa a magasabb rend{ jogszabalyi -elGirasok
figyelembevételével torténik. A tervezett mddositas soran a varhato kornyezeti hatasok
minimalizalasara torekedtek a tervezok.

A tervezett mddositasok soran megallapithatd, hogy a telepllés terlleti mérlege is csak

minimalisan valtozik. A valtozasok kis mérték{ek és a kialakult allapothoz igazodnak.
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HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A hatalyos telepilésszerkezeti terv moddositasa soran a tervezett teriletfelhasznaldsok
beilleszthet6k a meglév6 szerkezeti rendszerbe. A teleplilésszerkezeti terv leirdsa nem kerdl
modositasra. A hatdlyos épitési szabalyzat mddositasat a ,,Mddositasok ismertetése” valamint

a ,Jévahagyandd munkarészek” fejezetekben ismertettiik.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT — PIROSSAL JELOLVE A TERVEZETT VALTOZAS

Gyongydssolymos Kozség Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének 23/2006. (XI. 28. ) szimu rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

GYONGYOSSOLYMOS KOZSEG Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi
onkormanyzatokrél szol6, tobbszér modositott 1990. évi LXV. térvény 16. §. (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérol sz6lo tobbszér modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 6 §.-aban foglaltakra
az épités helyi rendjének biztositasara megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrél (HESZ)

sz0l6 rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatalya
1.§

(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed GYONGYOSSOLYMOS kozség kozigazgatasi
tertiletére.
(2) A rendelet hatlya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt
(a mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felGjitani, atalakitani,
korszer(isiteni, boviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt
adni az altalanos érvényt eldirasok mellett csak és kizarolag e rendelet és a hozza tartozo
Szabalyozasi Terv egylittes alkalmazasaval szabad.
(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintd minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezo eldirdsokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezo elbirasoktol eltérni
csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.
(4)' E rendelet mellékletei:

a) 2. melléklet: Allat tartasira szolgalo épiiletek védétavolségai,

b) 3. melléklet: Kozegészségligyi érdekek miatt betartando védétavolsagok,

c) 4. melléklet: Allergizalo novényfajtaktol szarmazo pollen koncentracio

megengedhetd legmagasabb értéket,

d) 5. melléklet: A telepiilés igazgatasi teriiletét érintd tilalmak, korlatozasok,

e) 6. melléklet: Szabalyozasi tervlapok:

! Beiktatta a 3/2024. (IV.10.) énkorméanyzati rendelet. Hatdlyos 2024.04.12. napjatol.
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ca) 6/1. melléklet: SZ-M1/1 — Szabalyozasi terv modositas 2021/1 M=1:2000,
eb) 6/2. melléklet: SZ-M1/2 — Szabalyozasi terv modositas 2021/1 M=1:4000,
ec) 6/3. melléklet: SZ-1 Szabalyozasi terv a belteriiletre M=1:2000,
ed) 6/4. melléklet: SZ-2 Szabalyozasi terv a kiilteriiletre M=1:20000,
ee) 6/5. melléklet: Tm-1Sz Szabalyozasi terv modositas 2023/1 M=1:3000,
ef)? 6/6. melléklet: Tm-2Sz Szabalyozasi terv modositas 2024/1 M=1:3000,
eg) 6/7. melléklet: Tm-3Sz Szabalyozasi terv modositasa 2026/1 M=1:1000,
f) 7. melleklet: Kisvarosias lakoteriiletek épitési Gvezetei épitési paraméterei

(tablazat).

2.8
(1 A beépitésre szant terilletre (belterilletre) — a vonatkozd tervlapokon jeldlt -
kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a koztertilet és egyéb tertilet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltérd teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonalal,

- a teriilet-felhasznalasi kategoriak, a tertilet-felhasznalasi besorolas, 6vezeti

besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelezo beépitési vonal,

- a kdrnyezetvédelmi eldirasok,

- korlatozasok.
(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kotelezd szabalyozasi elemek a telepiilés egésze
szempontjabol a legfontosabb elemek, ezért azok modositasa megvaltoztatasa csak a

Szabalyozasi Terv modositasaval térténhet.

2 Az 1. § (4) bekezdés ¢) pontja ef) alpontja a Gydngydssolymos Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 10/2024. (XI1.28.)
dnkorményzati rendelete 3. §-aval megallapitott szdveg.

3 A 2.§ (1) bekezdése a Gyongyossolymos Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilletének 10/2024. (X1.28.) énkormanyzati
rendelete 8. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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3.8
(1) A beépitésre nem szant teriiletre (kiilteriiletre) — a vonatkozo tervlapon jeldlt -
kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:
- a szabalyozasi vonalakat,
- a tertilet-felhasznalasi egységek hatarat,
- a teriilet-felhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,
- a tertilet-felhasznalasi egység, illetve Gvezet jelét,
- a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elGirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,
- a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve Ovezetekben kialakithato legkisebb
foldrészlet teriiletét,
- a belteriilet bovités hatarat.
(2) Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv

modositasaval valtoztathatok, illetve szlintetheték meg.

4. §
A kotelezd erejlii elemek modositasara vonatkozdan a teriiletrendezési tervek
készitésérol, egyeztetésérdl, modositasardl és karbantartasarol az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL tv.

rendelkezik.

I. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§

6. §

7.§
(1) Azokon a teriileteken, ahol a tertilet felhasznalasa, vagy az épités mindsége
(0vezete) a szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is)
csak a valtozasnak megfelelden engedélyezhetd.
)
3)

48



(4) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek,
teriiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. §-
aban meghatarozott merték(i jarmiitarolot, varakozo (parkolo) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

(5) A rendeletben szamitott gépjarmii elhelyezési kotelezettségtol - a jarmiitarolo
éplileteket kivéve - a telepiilés sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgalat alapjan
készitett helyi onkormanyzati parkolasi rendelet - legfeljebb 50 %-os eltéréssel

- eltérd értékeket is megallapithat. A helyi dnkormanyzati parkolasi rendeletben nyilik
lehetdség arra, hogy parkolas céljara - utkezel6i hozzajarulassal - megengedje a
kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete-, illetdleg a kozforgalom céljara atadott
magant teriilete egy részének felhasznalasat. Ilyen esetekben a helyi adottsagokon tul
a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. § 11. pontjaban meghatarozottakat is

figyelembe kell venni.

A telkek beépitésének feltételei
8.§

(1) Az egyes épitési dvezetekben el6irt kozmiellatottsag megléte az épités feltétele.
(2)
(3) Szennyvizelvezetés szolgaltatdsanak igénybevétele a hasznélatbavételi engedély
kiadasanak id6pontjatol kotelezd. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszerli egyedi
szennyviztarozéban torténik, ennek tizembe helyezését szintén a hasznélatbavétel
feltételeként kell kezelni.
(4) A tervezett foldmunkak eldtt sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen)
nagyobb Osszefliggd tertiletek régészeti leldhelyeinek topografiai meghatarozisa, a

veszelyeztetett régeszeti lelohelyek feltarasa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozodasa

9.§
(1Y A telepiilés kozigazgatasi teriilete becpitésre szant ¢s beépitésre nem szant

tertiletbdl all.

(2) A beépitésre szant terliletek a teleplilés kozponti €s egyéb belterliletéhez, a
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beépitésre nem szant teriiletek pedig a telepiilés kiilteriiletéhez tartoznak.
(3)* A telepiilés terilletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznélatuk szerint a
kovetkezo épitési Hvezetekre tagolodnak:
a) lakotertilet, ezen belil:
aa) falusias lakotertilet (Lf-1, L{-2, L{-3),
ab) kertvarosias lakotertilet (Lke-1, Lke-2, Lke-3),
ac) kisvarosias lakotertilet (Lk-1, Lk-2, Lk-3),
b) vegyes tertilet, ezen beliil:
ba) telepiiléskdzpont vegyes tertilet (Vt-1, Vt-2),
¢) gazdasagi teriilet, ezen belil:
ca) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz),
cb) ipari gazdasagi teriilet (Gip),
d) kiilonleges teriilet, ezen beliil:
da) temetd teriilet (Kt),
db) sportpalya teriilet (Ksp),
dc) szabadid6park teriilet (Ksz),
dd) ,,Lajoshaza” teriilete (Kla),
de) kemping teriilet (Kc),
df) hulladékudvar teriilet (Kh),
dg) banyateriilet (Kb).

(4) A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezo teriilet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:
a) kozlekedési és kozmiiteriilet
-KOu  kozuti kozlekedési teriilet
-KOk  kototpalyas (vasiti) kozlekedési teriilet
b) zoldtertilet
-Z zoldtertilet

c) erdétertilet

* A 9.§ (3) bekezdése a Gyongyossolymos Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilletének 10/2024. (X1.28.) énkormanyzati
rendelete 1. §-daval megallapitott szoveg.
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-Ev védelmi céla erdd
-Eg gazdasagi céli erdo
d) mezogazdasagi rendeltetés teriilet
-Ma-I  szanto miivelési teriilet intenziv hasznalattal
- Ma-Ix szantod miivelesi tertilet intenziv hasznalattal — major-létesitési
tilalommal
-Ma-E gyep, legelo teriiletek — extenziv hasznalattal
- Ma-Ex gyep, legelo tertiletek majorlétesitési tilalommal
- Mk kertgazdalkodasra szolgalo teriilet és szolGiiltetvény tertiletek
-Mkx  kertgazdalkodasra szolgald teriilet és sz6loultetvény teriiletek
majorlétesitési tilalommal
e) egyéb rendeltetésii teriiletek
-V-1 patakok, vizfolyasok
-V-2 tavak, tarozok

-V-3 vizmil, és vizbeszerzési teriiletek

10. §°

IL. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalisi egységekre vonatkozd elbirasok
Telekalakitas
11. §

Altalanos elgirdsok
12. §
(1.
(2)

(3) A telepiilés kozigazgatasi tertiletén a mar meglévo, kialakult beépités fenntarthatd

5 Hatalyon kiviil helyezte a Gyéngydssolymos Kézség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 10/2024. (X1.28.) nkormanyzati
rendelete 8. § (1) bekezdésének a) pontja.
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(allagmegdvas, feltjitas engedélyezhetd), de j épitési munka csak a HESZ clbirasainak
betartasaval veégezheto.

(4) Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltiintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatoésagok altal
megszabott védoteriiletet, védotavolsagot, veddsavot.

(5) A talaj- és felszini vizek aramlasat és mindségét veszélyeztetd épités esetén épitési
engedély csak az illetékes vizligyi hatosag bevonasaval adhato ki.

(6) A 15%-nal nagyobb lejtésii telkek esetén az épitési engedélykérelemhez geodéziai
felmérést kell csatolni.

(7) Az elokertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfelelden kell
meghatarozni. Az 1 épitési Ovezetté valo teriileteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az elokert mélysége legalabb 5 m.

(8) Az oldal- és hatsékertek kialakitdsara az OTEK vonatkozé el8irasai a mértékadok

minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

(9) A jelenlegi teriilet-felhasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant teriileteken
épitési engedély csak a teljes kézmii, burkolt at és a teriilet vizrendezésének meglétekor
adhato.

(10) A beépitésre nem szant teriileteken a kozmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

(11)

(12)

(13) A teleptilés tertiletén allattartd épitmeny épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyozd helyi 6nkormanyzati rendelet eldirasait be kell tartani.

(14)

(15) Kézeela vezeték nélkiili hirkozlési és mikrohullamu létesitmények lakoteriileten
nem, egyeb teriileten a lakoépiilettél S0 m-re helyezhetok el.

(16) Lakotelkeken csak magancéli és —tulajdonu vezeték nélkiili hirkozlési
létesitmények (antennaoszlopok) helyezhetdk el.

(17) Valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk:

-a nyomvonal jellegli épitmények €s miutargyaik, a kiilon jogszabalyok keretein
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beltil, kivéve a telepiiléskdzpont vegyes teriiletet, itt az (5) bekezdés szerint kell

eljarni.

-a koztargyak,

-a kutatast ¢és az ismeretterjesztést szolgald épiiletnek nem mindstilo épitmények,

-a honvédelmet ¢s a belbiztonsagot szolgald miitargyak,

-a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytjtok.
(18) Az épitesi telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatéan az alabbi
mellékepitmények helyezhetdk el.
a.) elo- és oldalkertben:
kozmi-becsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 1,50 m-es
magassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel).
b.) oldal- és hatsokertben:
kerti épitmény (hinta, csuszda, székékut, a terepszintnél 1 m- nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor, kerti
épitett tiizrako hely, lugas, kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel, kerti
szabadlépcsé és lejtd, szabadon allo és legfeljebb 6 m magas szélkerék,
antennaoszlop.
(19) Terepszint alatti épitmeény- a kozmiiépitmenyek kivételével- a legnhagyobb
beépités nagysagat meghalado mértékben csak az épitési hely hatarain belill, a telekre
vonatkozo legkisebb zoldfeliilet megvalositasaval, és csak akkor engedélyezhetd, ha
terepszinttd] szamitott magassaga az 1 m-t nem haladja meg.
(20) Az alabbiakban felsorolt teriileteken atjatszd antennat és annak tartoszerkezetét
nem szabad elhelyezni:

a.) milemléken és a hozza tartozo telekteriileten,

b.) miiemléki kérnyezet teriiletén,

c.) helyi értékvédelmi teriileten,

d.) lakoépiilettol 50 méteren

beliil.
(21) Az élet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt
(épitményrészt, ovohelyet) ugy kell megvalositani és fenntartani, hogy a 253/ 1997.
(X11.20.) Korm. rendelettel kiadott OTEK 106.§ (1) bek. szerint a vonatkozd kiilon
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jogszabalyok ¢s a kdtelezd szabvanyok eldirdsainak megfeleljen.

(22) Ha az érintett teriileten kazan vagy mas nyomastartd berendezés, gaz vagy
olajellatd rendszer, tiizeléstechnikai berendezés, 0,4 KV vagy nagyobb fesziiltségii
villamos berendezés, illetve kabel (tavfiito vezetek), valamint PB gazpalack cseretelep,
fold alatti és fold feletti tartalyok, autdgaz- ¢és tizemanyagtolto-, tovabba gazfogado és
nyomasszabalyozo allomasok, 140 kW feletti hoterheléshi gaz- vagy olajtiizel§
berendezés keriil elhelyezésre, akkor elsé fokon a tertiletileg illetékes miiszaki bizottsagi
feliigyelet jar el.

(23)

(24)

(25)

(26) A szerinti régészeti védelemmel érintett telkeken a foldmunkaval jaro
beruhazasok esetében elézetesen ki kell kémi az illetékes régészeti szakhatdsig

véleményét.

Kaozteriiletek kiszabalyozasara vonatkozo rendelkezések
13. §

(1) Kozteriilet csak a teriiletre vonatkozo terv szerinti szabalyozasi vonal alapjan
modosithato.
(2) Az iranyado jelleggel meghatarozott kiszabalyozandé teriilet altal érintett, épitési
dvezetbe sorolt telkeken torténd kiszabalyozasig, illetéleg a Szabalyozasi Tervben
térténd modositasig 0j éptilet az irdnyadd szabalyozassal érintett terfiletrészen nem
létesithetd. Az ily médon korlatozott telkek be nem épithetd tertiletrészét korlatozasi
tilalom al4 kell vonni.
(3) Uj telektombok kialakitisakor a kozteriiletek szabalyozasi szélessége — a
kizarolagos gyalogutak kivételével-Keresztmetszet igazolasaval sem lehet kevesebb 10
m-nél.
(4) Uj kozati kozlekedési céla kozteriilet kiszabalyozasanal biztositani kell a kétoldali
fasor helyét.
(5) Korabbi telepiilésrendezési terv alapjan megkezdett, illetéleg részben végrehajtott

kozteriileti kiszabalyozasnal az eredeti szabalyozasi szélesség fenntarthato akkor is, ha
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az kisebb, mint az eléirt legkisebb kézteriileti szélesség, amennyiben a kiszabalyozas az
egyes telkeknél mar megtortént, illetve folyamatban van.
(6) A rogzitett szabalyozasi vonalak, illetve meglév) kozteriileti hatarok
modositasahoz nem sziikséges a SZT egyébkent eldirt dsszes alatamasztd munkarészeit
elkésziteni ha:
a.) a kozteriileti hatar korrekciojara a létesitendd kdzmiivesités és utépités miatt
van sziikség, ¢és a geodéziai felmérés alapjan a koztertleti telekhatar pontositasa
indokolt, és
b.) a kozteriilet szélessége legfeljebb 20%-kal csdkken vagy novekszik és nem lesz
10 m-nél kisebb, és
c.) a kozteriileti hatar pontositasa meglévo épiiletet nem érint, a meglévo
koézmiivezeték helye a tovabbiakban is kozteriileten biztositott, és
d.) amodositas nem jar megléve faegyedek kivagasaval, meglévd kozmiivezetékek
athelyezésével.

(7°

Kialakult allapot
14.§
(1) A telekalakitas szempontjabol kialakult allapot esetén j telket alakitani:

a.) kialakult témbben: akkor szabad, ha az (jabb telkek teriilete eléri az dvezetben

eléirt legkisebb telekméretet

b.) tdmbbelsd feltards esetén: akkor szabad, ha az jabb telkek teriilete eléri a telek
eloirt legkisebb teriiletét. Ebben az esetben a visszamarado (illetve beépitett)
telek teriilete el kell, hogy érje az dvezeti eldirasoknak megfeleléen beépithetd
legkisebb telekterliletet.

c.) kialakult telekméret: a ténylegesen meglévd telekméret. A telek megosztisara

csak a tombben kialakult atlagos telekteriiletnek megfelelden keriilhet sor.
(2) Kialakult telektombben az épitési vonal:

a) foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telek

¢ Hatalyon kiviil helyezte a Gydngydssolymos Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 10/2024. (X1.28.) nkormanyzati
rendelete 8. § (1) bekezdésének b) pontja.
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beépitésének utcai (kozteriilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl
eltérd beepitest ir elo.
b) ha a kozbenso telek egyik csatlakozo szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék
legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének
utcai (kozteriileti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést
ir el6.

(3) Kialakult telektémbben a legnagyobb épitmeény, illetve épitménymagassag:

a.) foghij esetében max. 50 cm eltérés lehet

b.) saroktelek esetében (vagy ha a kozbenso telek egyik szomszédos telke

beépitetlen) max. 50 cm eltérés lehet

(4) Uj magas-tetd 35 foknal kisebb hajlasszogli nem lehet.

Lakéteriiletek altalanos eléirasai
15. §
(1) A teriileten f6 funkcioként elsdsorban lakoépiiletek helyezhetok el, valamint

- termeld kertgazdasagi épitmény,

- a teriilet ellatasat szolgalo tizleti, kereskedelmi, vendéglitd épiilet, 500 m?

beépitett szintteriiletig

- kézmipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig

- igazgatasi, egyhazi, mivelddési és nevelési-oktatasi, egészségiigyl, szocialis

épiilet, 500 m? beépitett szintteriiletig

- szolgaltato6 és szallds épiiletek 500 m? beépitett szintteriiletig

- sportlétesitmény

- izemanyagtoltd kivetelesen sem helyezhet6 el

- nem zavard hatast egyéb lizleti épitmény

(2) Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:

a.) Ha a fofunkcioval egybeépiilve egy tomeget képez, az épitmény és tetdgerinc
magassagra vonatkozo eldirasokat kell betartani, de a féfunkcié épitmény
magassagat nem lépheti til.

b.) Kiilonallé kiegészité mellékfunkcio épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3) Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
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- a lakétertiletre vonatkozo jelen eldirasoknak,
- a lakoteriiletre vonatkozo zaj ¢s rezgésvédelmi eldirasoknak,
- a levegOmindségi elbirasoknak,
- mukodésiik a kozizlést, kézrendet nem sértheti,
az ellato rendszerek igénybevételével azok miikodésében zavart nem okozhat.
(4)’Amennyiben a telek beépitési modja oldalhataron allo, szabadon 4l16 beépitési mod
1s alkalmazhatd, ha a telek szélessége meghaladja a 20 m-t.
(5) Egy lakotelken tobb féfunkcid épitménye (foépiilet) nem épithetd.
(6) Kulonallo kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:
Az épiiletek kozotti tavolsag betartando,
a.) Oldalhataron allo beépités esetén allattartdé melléképitményt feltétlentil, egyéb
épitményt a hatsod kertben a fofunkcid épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a f6funkci6 épitménye all. Etté1 eltérni csak abban az esetben lehet,
ha a féfunkcié épitménye nem kozvetlentil a telekhatarra keriilt.
b.) Szabadon all6 beépitésnél az épitmeény mogott a hatso kertben, a szomszédos
telken lévo épiiletek kozt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.
(7) Allattarto épitmény utcafrontra, elékertbe nem épiilhet. Allattarté kiegészité
funkcioju melléklétesitmények esetén az alabbi védétavolsagokat is be kell tartani.
a.) Kis haszonallat 6lja és ketrece lakoépiilettdl legalabb 6,0 m b.) Haszonallat 6lja
lakoépiilettol 10,0 m, kifutdja 12,0 m
b.) Tragya és tragyalétarold legalabb 12,0 m-re legyen.
¢.) Kistizemi allattartas létesitményei csak kdérnyezetvédelmi és kdzegészségligyi eldirasok
alapjan a falusias lakoovezet telkein lehetséges.
(8) Nagytizemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezheték el.
©)
(10) Az 6vezetekre vonatkozo altalanos kovetelményeket az egyes 6vezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.
(11) A, kismélységii” telkek beépitése:

a.) A 25,0 m mélységet el nem éré kisméretil telkek esetében, a telek beépitésére

7 A 15.§ (4) bekezdése a Gyongyossolymos Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 10/2024. (X1.28.) énkormanyzati
rendelete 2. §-daval megallapitott szoveg.
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vonatkozd altalanos és egyedi 6vezeti eldirdsoktol eltérd szabalyokat is be kell tartani.

b.) Kisméreti teleknek az ¢pitési telek mindsiil, melynek epitési oldalon mért melysége

(feltéve, hogy a szemkozti telekhatartdl max. 5 m-el rovidebb) a 25,0 métert nem éri el.

Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatdl valo eltérés 5 m -nél nagyobb, a két oldal

atlaganak értekét kell figyelembe venni. A | kisméreti” telkekre vonatkozd specialis

eloirasokat kell a fenti értéknel valamivel nagyobb mélységli azon telkekre is

alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes szabalyozasra torekvés

érdekében, kiilén ebbe a kategoriaba sorol.

(12) A, kisméreti” telkekre vonatkozo kiilon eldirasok.

a.) Ha a kisméretil telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik.
Az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar
épiilet talalhatd, minimum 3 m tivolsagot kell tartani.

b.) Ha a kisméretii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
dvezetben eldirt tliztavolsag jelenti a betartando hatso kert méretét.

(13) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti

HKisméretli” teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra keriilo épiiletet tiizfallal kell a

szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

(14) Saroktelek esetén csak az egyik utcai homlokvonal feldl sziikséges tartani a

szabalyozasi tervlapon meghatarozott elokertmeéretet. A masik utcai homlokvonal felol

az épitési hely az utcai telekhatarig kiérhet oldalhataron allé beépitési mod esetén.

A lakéteriilet dvezetei
Lf-1 épitési ovezet
Falusias lakoteriilet
16. §

(1) Az 6vezetbe azok a lakotombak tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége
megfelel a L. sz. tablazatban eloirtaknak.

a) A lakoepilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység

helyezhet6 el. Tetdtéri beépités megengedhetd, de az 6nalld lakasegységként nem

funkcionalhat.
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b) Az dvezetben hézagosan zartsorti beépités megengedhetd.

¢) A f6funkci6 épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.

d) Amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 m>-t, akkor a rendeltetési

egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmenyek épitését korlatozni kell

(amennyiben a sziikséges védotavolsagok nem tarthatok be)

e) Barmely funkcio esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a normativ telekméret

haromszorosat.

1) A falusias lakoteriilet vezetei

fa) Lf -1 FALUSIAS HALMAZOS, APRO TELKES LAKOOVEZET
fb) Lf- 2 FALUSIAS SZALAGTELKES LAKOOVEZET
fc) Lf- 3 FALUSIAS KISKERTES LAKOOVEZET

I. SZ. TABLAZAT
Kialakithat | Legkisebb Legnagyobb | Zoldfeliilet
Ovezet Beépitési* 6 legkisebb telek Legnagyobb épitmény legkisebb
Jele méd telekteriilet | szélesség | beépitettség** magassag meértéeke
(0]
Lf-1 | Oldalhataron | 400 2 16m 30% 45m 40%
allo
(K)o
Lf2 | Oldalhatiron | 700 2 14 m 30% 4,5m 40%
allo
(0]
Lf-3 | Oldalhatiron | 60 m2 14m 30% 45m 40%
allo

Legkisebb telekszélesség 14 m

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, akkor az

épitési helyen beliil az épiilet szabadon &lléan is elhelyezhetd, a beépitési hely

telekhatartol minimum 4 m oldalkert biztositasaval.

**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitési %-nal

nem vehet6 szamitasba.
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*Szabadon all6 beépités saroktelken alakithato ki.

Lf-2 -es 6vezetben a kialakult allapot alapjan, a kézpont kozelségében zartsor(l beépitési
mod is megengedheto.

A tetéidom utcara merdleges, vagy hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos dsszetett

A tetdtér beépités megengedhetd, de abban 6nalld lakrész nem alakithato ki.
Koérnyezetvédelmi besorolasok:

levegéminGség: altalanos levegotisztasag védelmi Gvezet

zajvédelmi és rezgésvedelmi besorolas falusias lakotertilet

Kozmiivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetdé meg. A szennyviz

csatornahalozat kiépitése miatt a haldzatra valo rakotés kotelezd.

Lke épitési dvezet
Kertvarosi lakodvezet
17. §
(1) Az 6vezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége
megfelel az I1. sz. tablazatban eldirtaknak.
(2) A kertvarosias lakoteriilet épitési telkein kivételesen elhelyezheto:
- A helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény
- Sportépitmény
-A teriilet rendeltetésszerli hasznalatit nem zavar6 hatisu egyéb gazdasagi
épitmény
(3) A kertvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok:
- Legfeljebb négylakasos tarsashaz
- Helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet
A teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatast kézmiipari épiilet.
a) Tetétéri beépités megengedhetd, de az 6nalld lakasegységként nem
funkcionalhat.
b) az Gvezetben zartsoru beépités megengedhet6

¢) a f6funkei6 épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcid épitménynél.
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d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m’-t, akkor a rendeltetési

egységek szamat csokkenteni, vagy mellekepitmények ¢épitéset korlatozni kell

(amennyiben a szilkséges vedétavolsagok nem tarthatok be).

e) barmely funkcid esetén a tertiletigény nem haladhatja meg a normativ telekméret

haromszorosat.
(4) A kertvarosias lakoteriilet épitési telkein kivételesen elhelyezheto:

- A helyi lakossag kézbiztonsagat szolgalo épitmény

- Sportépitmény
A teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény.
(5) A kertvarosias lakotertilet épitési telkein kivételesen sem helyezhetd el:

- lizemanyagtoltd allomas

- négynél tobb lakast tartalmazo lakoépiilet

- négynél tobb vendégszobat tartalmazé szallashely szolgaltatd épiilet

- kézosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet

- 6nall6 parkoloteriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ezeket szallité jarmiivek szamara

- termeld kertészeti épitmény
Lke-1 KISTELKES CSALADIHAZAS KERTVAROSI LAKOOVEZET
Lke-2 NAGYTELKES CSALADIHAZAS KERTVAROSI
LAKOOVEZET Lke-3 CSOPORTOS KERTVAROSI LAKOOVEZET

1. SZ. TABLAZAT

Ovezet Beépitési Kialakithat6 Legnagyobb Legnagyobb | Zoldfeliilet
jele Moad legkisebb beépitettség** épitmény- legkisebb
telekteriilet™ magassag mértéke
0]
Lke-1 | Oldalhataron 600 30% 6,0 50%
allo
SZ
Lke-2 | Szabadon allé 800 30% 6,0 50%
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CS
Lke-3 Csoportos 2000 20% 7,5 50%

Legkisebb telekszélesség 16 m

(6) Amennyiben az épitési telek szélessége oldalhataron allo beépitési mod esetén a 18

métert eléri, vagy meghaladja, akkor az épitési helyen beliil az épiilet szabadon alléan

is elhelyezhetd, a beépitési hely telekhatartd]l minimum 4 m oldalkert biztositasaval.

(7

(8)

(9) Az engedélyezési terv kotelezo tartalma a kertépitészeti terv.

(10) A varosképi szempontbol zavaro latvanyu tevékenységek és épiiletek,

(11) A 3 jarm{i/nap kiszolgalo forgalomnal nagyobb 3.5 t 6nsilya tehergépjarmii, vagy
a 3.5 t onstlyn gépjarmiinél nagyobb onsulyu kiszolgalé tehergépjarmiivet igényld
tevékenység,

(12) A tevékenyseég jellegébdl eredden nagy kiszolgdlé és vendégforgalmat gerjeszto,
illetve a kérnyezetében a forgalomnévekedéssel, vagy a sziikséges forgalomtechnikai
beavatkozasokkal a kornyezet mindségét kedvezdtleniil befolyasold, zavard hatast
kelt tevékenységek,

(13) A teriileten ajonnan nem engedélyezhetd:

- aruszallitas, fuvarozas, gép- és autdkolesonzés telephely,
- autofényezd miihely (telephely teriilet),

- autobontd miihely (telephely teriilet),

- autokarosszéria- lakatos (telephely teriilet),

- autokereskedelem (telephely teriilet),

- automoso (telephely tertilet),

- mezdgazdasagi gépjavitdé mithely (telephely teriilet),

- akkumulator t51t6, javito, ujrafeldolgozd miihely (telephely tertilet),
- gumiszereld, javito mthely (telephely tertilet),

- tiizel§- és épitdanyag telep,

- kisgépkolesonzo iroda,

- jarmiiorzo telep,
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- kozati jarmiijavito, karbantarto, szervizeld miihely 8telephely teriilet,
- asztalos mihely (telephely teriilet),
- fafeldolgozo, megmunkalo miihely (telephely teriilet),
- fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliiletkezelés mithely (telephely tertilet),
- 6nto (telephely tertilet),
- lakatos miihely (telephely teriilet),
- konnytipari termék feldolgozo, raktarozo miihely (telephely teriilet),
- vegyipari termék készitd, feldolgozo (telephely tertilet),
- mészégeto (telephely tertilet),
- kelmefestd, vegytisztito (telephely tertilet),
- bognar, kadar (telephely teriilet),
- ¢lelmiszer feldolgozo miihely (telephely tertilet),
- raktarak, nagykereskedések, arulerakatok telepei,
- galvaniizem telep,
- szennyviz- ¢s hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltatd mihely (telephely
teriilet),
- kéfarago, mitkogyarto és betonelem eldgyarté mithely (telephely teriilet)
- pék tizem.
*Szabadon allo beépités saroktelken alakithato ki.
** A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %- nal
nem vehetd szamitasba.
Kérnyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: altalanos levegodtisztasag-védelmi Gvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoteriilet

Kozmiivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahalozat kiépitése miatt a halozatra valo rakotés kotelezo.

Lk jelii kisvarosias lakoteriilet épitési dvezet®

8 Az alcimet és a 17.§-t a Gyongyossolymos Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 10/2024. (X1.28.) énkorményzati
rendelete 4.§-a iktatta be.
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17/A.§
(1) A kisvarosias lakoterilet sir(i beépitési, tobb 6nallod rendeltetési egységet magaba
foglald, els6sorban lakd rendeltetésti epiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitesi 6vezetben elhelyezheto épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelesi, oktatasi, egészségiigyl, szocialis,
¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
d) szallas jellegt,
€) igazgatasi, iroda,
f) kézmtipari és
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési bvezetben nem helyezhetd el
a) 6nallé parkolo-teriilet és garazs 3,5 tonna énsilynal nehezebb jarmivek szamara,
b) termel6 kertészeti epitmény és
c) lizemanyagtoltd.
(4) Az épitési 6vezetben a melléképitmenyek koziil nem helyezheto el
a) husfiistold, jégverem, zdldségverem,
b) allat o1, allatkifuto,
¢) tragyatarolo, komposztalo,
d) sild, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold és
e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.
(5) A kisvarosias lakotertilet beépitési paramétereit a 7. melleklet tartalmazza.
(6) Az eldkert mérete 5,0 méter, az oldalkert mérete oldalhataron allo beépitési mod
esetén 4,0 méter, szabadonallo és csoportos beépitési mad esetén 3,0 méter. A hatsokert
meérete 6,0 méter.
(7) Az épitési Ovezetben zaj- és rezgésvédelmi okokbol az 11j védendd létesitményt csak
miiszaki védelemmel lehet megépiteni.
(8) Az épitési telkek teljes kozmiivesitettség kiépitettsége esetén épithetdk be.
(9) Ahol a kisvarosias lakoteriilet épitési 6vezete kozvetlentil hataros sz6l6 miivelési

agban 1év6 term6folddel vagy maximum 5 méteres tavolsagban helyezkedik el sz616
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milvelési agban lévd term6foldtdl, gy a szomszédos mezdgazdasagi tertiletek hatdsaitol
védd, legalabb kétszintes novenyallomany telepitése szikséges az érintett- és kozel esod
telekhatar mentén 2,0 méter szélességben. Az iltetésre csak O6shonos névényfajok
alkalmazhatok legalabb gyep- €s cserjeszinten, legalabb 2,0 méter magassagig. Az igy
telepitett novények az épitési telek legkisebb zoldfeliileti fedettség meértckébe
beszamithato.

(10) A (9) bekezdés szerinti telekhatarok mentén 2,0 méter magassagig tomaor kerités
létesitendd, mely tomor kerités mentén a kozteriilet felé sévény telepitése kotelezo

helyben 6shonos névényfajok alkalmazasaval.

Vegyes teriilet vezetei
18.§

(1) A vegyes tertilet lako, kereskedelmi, szolgaltato és a telepiilési infrastruktira
alapfoku ellatast biztosito intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.
(2) A vegyes teriilet lehet:

a.) Telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére

szolgalo kis telkes alovezet

b.) Telepiilésk6zpont vegyes teriilet, jellemzden intézmények elhelyezésére

szolgalo nagy telkes alovezet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet Gvezeteinek altalanos eldirasai
19.§

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb dnallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
laké és olyan helyi telepiilési szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségligyl, szocialis épliletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal
a lakéfunkciora.
(2) A telepiiléskdzpont vegyes tertileten elhelyezhet6:

- lakoépiilet

- igazgatasi épiilet

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd éplilet
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- egycb kdzosségi szorakoztatd éptilet

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

- sportépitmény

- parkolohaz, tizemanyagtolto kivételesen sem engedheté meg
(3) A telepiiléskizpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eldirtak
figyelembevetelével kivételesen elhelyezhet6:

a.) Nem zavaré hatasti egyéb gazdasagi épitmény

b.) Termeld kertészeti épitmény
(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallo parkolo teriilet és
garazs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek

sZamara.

)

Vit
A telepiiléskézpont vegyes teriilet
20.§
(1) Az ovezetbe azok a telektombdk tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége
megfelel a III. sz. tablazatban el6irtaknak. A teriilet épitési Gvezeteinek legfontosabb
eldirasai:
@) A kialakult beépités teriileteken az 1) és az atépiilé hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszedos 3-3 épiiletet feltiinteto,
legalabb M=1:200 utcakép készitésével kell bemutatni.
b) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
¢és a technologiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)
¢) Meglévo, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve
azokon 1évd épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességii telkek
esetében 4 m-re csékkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak maximum
4,0 m lehet.
d) Kozteriilet feloli telekhataron maximum 1,2 m magas, tomor labazatl, attért

kerités mezo létesitése engedélyezheto.
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e) Az intézményekhez az OTEK szerinti, eldirt gépjarmii varakozohelycket telken
beliil kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettdl valo eltérési
lehetdséget nem biztositja. A teljes telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozo
parkolo-mérleg szamitasba a kozteriileten létesithetd parkolohelyeket is be kell
szamitani.
1) Az dvezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha teriilet nagysagig helyezhetd el.
g) Tilos az ovezetben a sugarzott hirkdzlés tornyainak Iétesitése, valamint
lemezhazas trafo és épitett gaznyomas szabalyozo elhelyezése:

(2) Egyéb eloirasok

Kornyezetvédelmi besorolasok

levegdmindség: altalanos levegotisztasag védelmi dvezet

zaj- ¢s rezgésvédelmi besorolas: falusias lakoteriilet

kozmiivesités: teljes korii

A telepiiléskozpont vegyes teriilet lehet

Vt-1 JELLEMZIEN LAKOEPULETEK ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS

TELKES ALOVEZET

Vt-2 JELLEMZIEN ALAPFOKU ES EGYEB INTEZMENYEK

ELHELYEZESERE SZOLGALO NAGYTELKES ALOVEZET

IIL SZ. TABLAZAT

Ovezet | Beépitési | Kialakithaté | Legnagyobb | Legnagyobb | Zoldfeliilet
jele mod legkisebb beépitettség | épitmény- | legkisebb
telekteriilet magassag mértéke
Z
Vt-1 Zartsort 500m? 40% 6.5 m 30%
Sz
Vt-2 SZ*‘TC“’” 600m? 30% 6,5m 30%
allo

(3) A teleptilésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi teriileten beliil kiilén eldirasok:

a.) A zartsoru beépités esetén a teljes zartsorusitas nem kdotelezd, az oldalhataron allo
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hajlitott haz tipus n. hézagosan zartsort beépitésnek mindsiil.

b.) Teljes zartsorusitas esctén kapuathajtoval szilkséges biztositani a telkek
megkozelitését,

c.) Az épiiletszarnyak szélessége 11 beépitések esetén utcai szarnyak esetében 12 m,
udvari szarny esetében max. 9 m széles lehet.

(4) A beépitési mod az illeszkedés szabalyai szerint allapitand6 meg

a.) Zartsori beépitési mod esetén a teljes zartsorisitas nem kotelezo, helyette az Gn.
hajlitott haz — az oldalhataron allo beépités sajatos formaja (hézagosan zartsort beépités)
is megengedhetd, teljes zartsorusitas esetén a kapuathajtokat biztositani kell.

b.) Az épitmény magassag templomtoronyra nem vonatkozik.

c.) lako funkcio esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a
beépitési %-nal nem vehetd szamitasba.

d.) az épitmény magassag nagyobbik értéke lakofunkceidji épitmény esetén saroktelken
megengedhetd, amennyiben a varosépitészeti hangsuly pont.

(5) Zartsor(i beepitési mod eltérd szabalyai a vegyes 6vezetben

Kisvarosias §vezetben a zartsorti beépitési mod szerinti épitési helyen beliil az - épiilet
oldalkerti epitési vonala lehet:

kétoldali tlizfalas kialakitas esetén mindkét oldalhataron,csak az egyik oldalhataron tiizfalas
kialakitassal, a masik oldalhatarnal épiilethézag kialakitassal.

A hézagosan zartsora épiilet esetében az egyik tiizfal meghosszabbitasaval a telekbelso
felé oldalszarny kialakithato.

a) Az épilet hézagosan mar beépiilt zartsorli vagy zartsoru jellegli teriileteken az elékert
mélysége a kialakult allapotnak megfelelden — ha SZT masként nem rendelkezik — a
mar beeplilt szomszédos telek elokertjének figyelembevételével hatarozandd meg, mely
kialakult allapot esetén nullara csékkenthetd.

b) Az épiilethézagra nézd oldalhomlokzaton nyilaszaro nem létesithetd, azt tlizfalasan
kell kialakitani. Amennyiben az épiilethézag szélességi mérete nagyobb, mint az
ovezetben meghatarozott épitménymagassag legnagyobb értéke, az oldalhomlokzaton
nyilaszarok elhelyezése nem korlatozott.

Az éptilethézagra néz6 homlokzat hossza nem lehet nagyobb 12 m-nél.

¢) Ha a kialakult allapot indokolja, az épiilethézagos épiiletelhelyezés kivételesen ikres
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jelleggel is megvalosithato, ha a szabalyozasi terv vagy az 6vezet eldirasai nem
hatarozzak meg, hogy a tizfalas csatlakozas a telekhatarok kozill melyik oldalon
kotelezd.

d) Zartsori oldalhataros az épiiletelhelyezés, ha az utcafronton zartsortan, vagy
¢plilethézagosan beépitett épiilethez az oldalhataron vagy attdl 1,0 m-es tavolsagban az
oldalso telekhatarral parhuzamos oldalszarny csatlakozik.

Az ily modon kialakitott épiiletszarny oldalkertje nem lehet kisebb, mint az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke az utcafronti épiilet
telekbelso felé es6 homlokzati vonalatol szamitva.

¢) Oldalhataron nyeregtetos épiilet csak nem égheté anyagu kiils6 térelhatarolasra
szolgald anyagbol épithetd, éghetd anyagu kiilsé térelhatarolasu szerkezetii tetézet csak
tlizfalasan létesithetd.

f) A zartsor( beépitési modu dvezetek teriiletén a meglévd oldalhatarosan elhelyezett
épiilet az utcafront feldl zartsori beépitésii éptiletszarnnyal bévithetd, ha a szomszédos
éptilet zartsortian és tilizfalasan csatlakozik. Amennyiben tiizfalas csatlakozas - a
szomszédos tetd atnytlasa miatt - nem valosithatd meg, legalabb 1,0 m-es épiilethézag
kialakitasa kotelezd.

g) Amennyiben a két szomszédos épiilet kozteriilet fel6li homlokzati sikja azonos, és az
atfedésben lévé homlokzataik kozotti tavolsag 2,0-m-nél kisebb, akkor a ket thizfal
kozotti  ¢piilethézagot legfeljebb az alacsonyabb épiilet parkanymagassaganak
megfelel6 magassagu, de legalabb 2,0 m magas falazattal kell 6sszek6tni az éptiletek
homlokzati falsikjaban, kivéve, ha az a szomszéd telekre valo bejutast akadalyozna. A
falazat épitése — megegyezés hianyaban - annak a tulajdonosnak a kotelezettsége, aki
az épiiletszarny zartsort bovitését kezdeményezi, melyet a szomszéd tulajdonos tlirni
koteles.

h.)

Gazdasagi teriiletek dvezetei
21. §
(1) A gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgaltato és egyéb ipari tevékenységet

biztosito intézményrendszerének elhelyezésére szolgél.
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A gazdasagi teriilet lehet:

Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet, elsGsorban nem jelent6s zavard hatast
gazdasagi tevékenységi celu epiiletek elhelyezésére szolgal.

Gip Egyéb ipari teriilet, dominansan ipari épiilet elhelyezéseére szolgalo alovezet
vedoteriiletet igénylo épitmeények elhelyezésére

Gksz KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULETEK OVEZETEI

(2) Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA

a.) funkciok: az OTEK 19. §. (2-3) bekezdéseiben megnevezettek helyezhetok el a

kovetkezo

megkotésekkel:

aa.) lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok

ab.) sport, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet csak ,,forendeltetésti

tevékenységhez kapcsolt funkcioként” 1étesithetd.

b.) A telepiilésképi megjelenités feltételei:

ba.) az épitési vonalra (elokertbe) ¢pitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott

vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem keriilhetnek. Takarasukrol

gondoskodni kell (egyéb épiilet, reklamfeliilet, 6rokzdld névényzet.)

a tevékenységhez szlikséges toronyszerli épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

bb.) A beépités mértéke az egyéb agazati eldirasoknak megfeleld (kozlekedés, rakodas,

parkolas, zdld, tiztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény magassag a

technologiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

c.) Az dvezeten beliil nalld rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem

létesitheto.

IV. SZ. TABLAZAT (Gksz)

Az dvezet a telek minimalis Max Az épitmény
- min-max.*
Jele Beép. | Teriilete | Szélessége Legkisebb Beépitettség
. magassaga
Modja m2 m zoldfeliilet 0%
m
%
Gksz SZ 1000 25 25 50 9,0(T)
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* T —vel jelolt értékek technoldgia filggd értékek (silo, darupalya, toronyszerii
¢épitmények)

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten [Gksz] els6sorban nem jelentds zavaro hatasa
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésere szolgal.

(4) A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a III. szamu tevékenységi korok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,,G” kod alatt felsoroltak), kivéve az
alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag, lizemanyag ligyndki nagykereskedelem

51.23 Eléallat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bor nagykereskedelem

51.51 Energiahordozo nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi art nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési célu termek nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

(5) Az Gvezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
- atrako épitmény, mérleghaz
- lizlethaz
- raktar
- szocidlis helység épitménye
- lizemi jellegli kutatd ¢s szolgaltatéd épitmény
- szolgalati lako és szallasépiiletek
- teriilet ellato alapfoku intézmény
- termék vezeték
- lizemanyagtolto
melléképitmények:
- garazs
- kirakat szekrény

- tiizel6anyag tarolo
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- kazanhaz
terepszint alatti épitmények

(talajmechanikai szakvélemeény alapjan)

- siillyesztett rakodo

- mérleghaz

- technoldgiai és lizemeléskdzbiztonsagi cél pincehelyiség
(6) A kereskedelmi szolgaltatd teriileten a (3), (4) pontban felsorolt épitményeken
tilmenden elhelyezhetdk olyan ipari jellegli 1étesitmények, melyek a lakotertilettol
védotavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos fizem funkcidjat nem zavarjak.
(tarolas, raktarozas, telepiilésgazdalkodas)
(7) A teljes kbzmiivesitettség a technologiahoz tartozo ellato és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezo.
(8) A technologiai tervnek igazolnia kell az Gvezetre vonatkozéd kérnyezetvédelmi
eldirasok betarthatosagat, miszerint a kornyezetterhelés a szomszédos telkekre és a
koztertiletekre nem terjed at.
(9) Gip- EPITESI OVEZET EGYEB IPARI TEVEKENYSEG CELJARA
A funkciok: az dvezetben az OTEK 20 §. /3/ szerinti tevékenység nem létesithetd.
a.) funkciok: az OTEK 19. §. (2-3) bekezdéseiben megnevezettek helyezhetok el a
kovetkezo megkotésekkel:
aa.) lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok
ab.) sport, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet csak ,,férendeltetésii
tevékenységhez kapcsolt funkciokeént” létesitheto.
b.) A telepiilésképi megjelenités feltételei:
az epitési vonalra (elokertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvazas
szin, hevenyeszve bekeritett rakatok, stb.) nem keriilhetnek. Takarasukrol gondoskodni
kell (egyéb épiilet, reklamfeliilet, 6rokzold novényzet.)
a tevékenységhez esetleg sziikséges toronyszerli épitmények utcaképi elemet ne
képezzenek.
A beépités mértéke az egyéb agazati eldirasoknak megfeleld (kozlekedés, rakodas,

parkolas, z6ld, tliztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény magassag a

;;;;;;
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c.) Az dvezeten beliil 6nallé rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem

létesitheto.

V.SZ. TABLAZAT

Az dvezet a telek minimalis Max Az épitmény
Jele | Beép. | Teriilete | Szélessége m Legkisebb Beépitettség min-max.*
Modja |  m? zoldfeliilet 0k magassaga
9% m
Gip SZ 1000 25 25 50 9,0(T)

* T —vel jeldlt értékek technologiafiiggd értékek (sild, darupalya, toronyszerli

epitmeények)

Levegbmindségi besorolas: altalanos levegdtisztasag-védelmi dvezet /hatarértékek a

14/2001.(V.9.)K6M-EiiM-FMV szerint/

Zaj- ¢és rezgésvedelmi besorolas. Gazdasagi ¢s kiilonleges teriileti kategoria:

/Hatarértékek: 8/2002.(111.22.) K6M-EiM rendelet szerint)

Kozmiivesités: teljeskorti

(10) Az ipari gazdasagi teriiletre betelepiilésre engedélyezhetd tevékenységi koroket a

TEAOR szerint kell meghatarozni, de a betelepiilésre nem engedheté tevékenységi

kérok a kovetkezok:

- akkumulatorgy4artas

- éredisito

- banyatizem

- I6porgyartas

- lakk és festékgyartas

- miitragyagyartas

- atomenergiai létesitmény
- izotop labor

- veszelyeshulladék €geto és feldolgozo tizem
- fehérje-feldolgozo lizem

- zsirfeldolgozo tizem

73




- azbesztgyartas

- cellulozgyartas

- koolaj ¢s foldgaz feldolgozo

- grafitgyartas

- foszgéngyartas

- gyogyszergyartas

- novényvédOiszer gyar

- klorgyartas

- kokszolo mu

(11) Nem keriilhet az ipari teriiletre jelen esetben:
- vOrosiszap tarolo

- zagytér

- veszélyes hulladéklerakd

(12) Eseti dontés alapjan keriilhet az ipari teriiletre jelen esetben
- téglagyar

- milanyag feldolgoz6

- nyomtatott aramkor eléallito tizem

- liveggyarto

- nehéz gépjarmiijavitd

Csak a kornyezeti hatarértékeket teljesiteni tudo technologiak fogadhatok.

K
Kiilonleges teriiletek dvezetei

22.§

(1) Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége

megfelel az V. sz. tablazatban elbirtaknak. A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek

tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez

kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kdrnyezetiitk megengedett

kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek), a telepiilési infrastruktira jelentds

intézményei.
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(2) A kiilonleges teriiletek mindstilnek az alabbi 1étesitmények elhelyezésére kijeldlt

tertiletek:

- Kt temeto

- Ksp sportpalya

- Ksz szabadidopark
- Kla ,,Lajoshaza”
-Kc kemping

-Kh hulladékudvar
- Kb kobanya

VL.SZ. TABLAZAT

(KERET SZABALYOK)
Ovezet | Funkcionalis Beépitési Kialakithato | Legnagyobb | Legnagyobb
Jele besorolas Moéd legkisebh beépitettség épitmény-
telekteriilet magassag
SZ
Kt | Mikods temets | Csak kiszolgald | (1000) 5% (K)7.5m
épiilet
SZ
Ksp | Sportpalya | Csakkiszolgald 1000 10% 7,5
épiilet
SZ
Ksz | Szabadidgpark | Csak kiszolglo 1000 10% 7,5
épiilet
Lajoshazi K
ovezet
Ke Téborhely, SZ 1000 20 4,5
kemping
Kb Kébanya SZ K 5 4,5
K-kialakult

O(SZ)*- a beépitési mod beépitési terv alapjan rogzitendd
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ITI. Fejezet
Beépitésre nem szdnt teriiletek 6vezetei
A kozlekedeési teriiletek dvezeteinek altalanos eloirasai
23.§

(1) Az Ovezet az orszagos és helyi kézutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek
(parkolok) — a koztertiletnek nem mindstilo telken megvalosulok kivételével -, a jardak
és gyalogutak, mindezek csomapontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi
létesitményei, tovabba a kbzmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.
A kozutak elhelyezése céljabol a teleptilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfelelden
utkategoriaktol fliggben, legalabb a kovetkezd szélességli épitési tertiletet kell
biztositani:

- Orszagos mellékutak esetén 22 m

- Helyi gyiijt-utak esetén 16-22 m

- Kiilteriileti f6 diléutak esetén 12 m

- Kiszolgalo utak esetén 12 m

- Kerékparut esetén 5 m
(2) Kotott palyas keskeny nyomtavh kisvasut helyi érdekil vasatta térténé atalakitasa
egy vagany esetén mas jogszabalyi eloiras hianyaban legalabb 10 m széles épitési
tertiletet kell biztositani.
(3) A kozlekedesi teriileten elhelyezhet6 a kdzlekedés kiszolgaloi:

a.) Kozlekedési létesitmények

b.) Kézmiivek és hirk6zlési létesitmények
(4) Figyelembe kell venni tovabba:

a.) az 1988. évi . térvény, illetve ennek végrehajtasarol szold 30/1988. (IV.21.)

MT rendeletet

b.) az utak forgalomszabalyozasardl és a kézati jelzések elhelyezésérdl szold

20/1984. (XI1.01.) KM sz. rendeletet

c.) a kdzutak igazgatdsarol szolo 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

d.) a helyi kozutak kezelésének szakmai szabalyairdl szolo 5/2004.(1.28) GKM

rendeletet
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Utiigyi elGirasok

szama

Megnevezése

Ut |2-1.218 |:2003

Telepiilésrendezési tervek kozati kozlekedési munkarészei.

Tartalmi kovetelmények

Ut [2-1.201 |:2004

Kozutak tervezése (KTSZ)

Ut |2-1.202 |:2003

Aszfaltburkolath Otpalyaszerkezetek méretezése és megerdsitése

Ut [4-1.203 |:1995

Kerékparforgalmi  létesitmények  tervezési Utmutatdja  ¢s  Utbaigazito

jelzésrendszere

Ut |2-1.206 |:2001

Korforgalmi csomdpontok tervezése

Ut |2-1.215 |:2004

Kozutak viztelenitésének tervezése

Ut [1-1.301 |:1981

A kozlekedési zaj csokkentése uttervezési modszerekkel

Ut |2-1.302 |:2003

Kozuti kozlekedési zaj szamitasa

Ut |2-1.303 |:2000

Koziti zajarnyékolo falak. Létesités és fenntartas

Ut |2-1.503 |:2002

Kisforgalmu utak palyaszerkezetének méretezése

Ut [2-2.103 |:1998

Aszfalt burkolat fenntartasa

Ut |3-2.104 |:1983

Az Utfenntartas miiszaki iranyelvei. Beton-, ko- és miikéburkolatok

Ut |2-2.401 |:1999

Szo6roso. Technikai natriumklorid

Ut [3-2.402 |:1983

Hovédmivek. Milanyaghalos hodvédmiivek

Ut [2-3.201 {:2000

Beton palyaburkolatok épitése. Epitési eloirasok, kévetelmények

Ut [2-3.205 |:1981

K6-és mitk6 burkolatok

Ut [2-3.206 |:2003

Utpalyaszerkezetek kotoanyag nélkiili és hidraulikus kétéanyagu alaprétegei.

Epitési eléirasok

Ut |2-3.210 |:2000

Palyalemezekbdl visszanyert beton tjrafelhasznalasa (masodbeton)

Ut [2-3.212 |:2004

Betonkd burkolatu palyaszerkezetek tervezése és épitése. Kovetelmények

Ut [2-3.301 |:2002

Utépitési aszfaltkeverékek és ut-palyaszerkezeti aszfaltrétegek

Ut |2-3.304 |:1989

Higitott bitumenes aszfaltmakadam pélyaszerkezeti rétegek

Ut |2-3.306 |:2000

Utburkolatok feliileti bevonata. Kétéanyag kipermetezésével és a zzalék

kiszorasaval készilt feliileti bevonatok

Ut |2-3.307 |:1992

Kohosalak aszfalt utpalya alapok és -burkolatok

Ut |2-3.315 |:2003

Utburkolatok felilleti bevonata. Hideg keveréses s teritéses technologidval

késziilt feliileti bevonatok
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Ut [2-3.506 |:2002 |Hidegen bedolgozhatd katyazd anyagok (higitott bitumen, bitumenemulzid és
specialis kotéanyagu keverékek) dsszetétele, gyartasa, bedolgozasa, mindsitése

Ut [2-3.601 |:1998 | Utépitési zhzott kéanyagok

Ut [2-3.706 |:2003 | Bontott tépitési anyagok Gjra hasznalata és hasznositasa. Altalanos feltételek.

Kozmilétesitmények, kozmiiellatas
24. §

(1) A koézmithalézatok és kézmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eléirasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.
(2) A kozmiilétesitmények 4gazati cldirdsok szerinti védétavolsagon Dbeliil
mindennemt tevékenység csak az illetékes tizemeltetd hozzajarulasa esetén engedhetd
meg.
(3) Uj kozmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény,
éplilet-, mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévd koézmiivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmillétesitmény telepitési helyével {itkozé meglévd
kozmivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési
agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.
(4) A meglévo kozmiivek egyeéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség esetén —
egyidejii rekonstrukciojarol is gondoskodni kell.
(5) Epiiletek épitésére engedély csak az 6vezeti eléirasoknak megfelelé kdzmiivesités
biztositasa esetén adhaté.
(6) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a célszerii kivitelezés érdekében a
kézmii dgazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.
(7) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor ¢s 1 vezeték létesitésekor) a
gazdasigos teriilethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kodzmiivek
elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kézmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe
venni. A csak tavlatban varhato kézmii szaméra is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési
helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.
(8) Kozmiivezeték, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévd és megmarado kozmiivezetékek,
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vagy kézmiilétesitmények védelmérsl gondoskodni kell.

(10) Utépitésnél, utrekonstrukciondl a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérél, illetve

(11) Szennyvizkezelés, csapadekviz elvezetés
a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
még atmenetileg sem engedélyezhetd.
b) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna haldzat megépitéséig atmeneti
kozmiipotld  berendezésként — szigortan ellenérzotten kivitelezett — zart
szennyviztarozd0 medencék létesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztirozo
medencékbdl az Osszegyljtott szennyvizet a kijeldlt szennyvizleiiritd helyre kell
szallitani.
c) A nyilt arkokra val6d esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténé szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.
d) A gazdasagi teriileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell
eldtisztitani (olaj-, zsir-, hordalekfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatbsagok altal
eléirt mértéki eldtisztitas utan szabad a kdzesatornakba bevezetni.
e) A EKOVIZIG kezelésében 16v6 vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitél 6-6 m, a
tarsulati kezelésii vizfolyasok partéleitdl 6-6 m, az dnkormanyzati kezelésben 1évo
vizfolyéasok, vizfeliiletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik
oldaldan minimum 2 m, a masik oldalan minimum 1 m szélességli sav karbantartas
szamara szabadon hagyando.
f) A magasabban fekvé teriiletekr6l lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
teriileteket ovarkok létesitésevel kell megvédeni. Az Ovarkok beltertileti nyilt
arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

(12) Villamosenergia-ellatas
a) A kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok
eléirasok, az MSZ 151. szamu szabvany szerinti rogzitett biztonsagi ovezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kiilteriileten 5-5 m,
beltertileten 2,5-2,5 m a szélso szalaktol. A szélsé szalak tavolsaga 3 m.
b) A villamos energia closztd halozatok fold feletti elhelyezése egyelore

teriiletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabltorozasi és utcafésitasi
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lehetdség biztositisa érdekében a halozatokat kozos oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetbleg a kozvilagitas: lampatesteket tartd oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos
energia kozép- ¢s kisfesziltségii, valamint a kozvilagitasi halozatokat lehetéleg
foldkabelbe fektetve kell épiteni.
(13) Gazellatas
a) Az érvényes elGirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a
foldgazvezeték falsikjatol nagy-kozépnyomast vezeték esetén 9-9 m. A
kozépnyomasu vezeték biztonsagi Gvezete az atmerétol fiiggden jobbra-balra 3-5 m
kozotti, a kisnyomasi vezetéké 3-3 m.
b) Kozépnyomasu foldgazellatasi terlileteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomds szabalyozok az
épiiletek utcai homlokzataira nem helyezhetok el. A berendezés a telkek
elékertjeiben, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek.
(14) Tavkozlés
a) A tavkozlési halozatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve f61d alatt vezetve épiteni.
b) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az
utca fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a
kozvilagitasi és a tAvkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.
¢) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem, kiilteriileten a

beltertilet hataratol szamitott 800 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

Kizteriiletek kialakitdsa, nyilvantartasa és hasznilata
25.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén koztertiletként a szabalyozasi terveken ekként jelolt
¢s az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfelelden barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonlo jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetésétdl eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkorményzat
hozzajarulasa sziikséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel 1s jar,

a tulajdonosi hozzajarulasokon til, az épitési hatdsag engedélye is szlikséges.
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(4) A teleptilés koztertiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

- Hirdetd, reklam berendezés clhelyezése,

- Koziti kozlekedéssel kapesolatos eépitmények (pl. tomegkozlekedési varohely,

parkold, informacios tabla) elhelyezése

- Koztisztasaggal kapcsolatos €pitmeények, targyak elhelyezése

- Utcai batorok, miitargyak (szobor, kut, ora, stb.) elhelyezése

- Tavbeszélofiilke elhelyezése

- Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idéleges elhelyezése.
(5) Toltéallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.
(6) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedé modon lehet épiteni.
(7) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatat, annak idotartamat, a
hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az

engedély nélkiili szankciokat kiilon 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

z
Zoldteriiletek dvezetei
Altalanos eléirdsok
26. §
A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., és a 27. § alapjan a belteriileten beépitésre

nem szant dvezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv tiinteti fel.

Kozparkok ovezete
27. 8
(1) Az 6vezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
(2) Tertiletliknek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetdnek kell lennie.
(3) Az dvezetbe elhelyezhetd:
- Vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely.
- A teriilet fenntartasahoz sziikséges éptilet.
- Pihenést és testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,

gyermekjatszoter, stb).
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Erdéteriiletek dltalinos eldirasai
28.§
(1) Az erdé6 onallo teriilet-felhasznalasi egység, mely a szabalyozasi lapon erdokent (E)
kertilt leszabalyozasra. Erdoteriilet az erdd céljara szolgald tertilet.
Az erdoteriileteken az 1996. évi LIV. torvényben, illetve a 29/1997. (IV.30.) FM rendeletben
foglalt eldirasok alkalmazasa kételezd.
(2) Az erddteriiletek dvezeteinek jelolése masodlagos rendeltetés esetén:

Ev  ovezet, ahol

E tertilet-felhasznalds kategoridja — erdo
v az erdo elsddleges rendeltetése — védelmi (védett)

(3) A hatalyos jogszabaly alapjan az erd6 elsddleges rendeltetése mellett masodlagos
rendeltetés is megallapithato.

(4) Az erdéteriileten — annak rendeltetésétol fiiggetleniil, de a szigorubb
természetvédelmi eldirasok fiiggvényében — iidiilés és sportolas céljabdl gyalogosan
barki sajat felelésségére tartozkodhat, melyet az erd6gazdalkodo tiirni kételes, kivéve,
ha az arra jogosult a latogatas korlatozasat jogszabaly elrendelte. A fokozottan védett
természeti teriileten 1évd erdében vald tartozkodasra minden esetben a szigorubb
természetvédelmi jogszabalyok eldirasait kell betartani.

(5) Erdotertileten épuletek, épitmények, ) funkciok elhelyezése csak az erdészeti
hatdsag, védett erd6 esetében a természetvédelmi hatdsag jovahagyasaval lehetséges.
©)

(7y Az erdo kezelése természetbarat, fenntarté erdogazdalkodasi modszerek
alkalmazasaval torténhet.

(8) Erdotelepités, fasitas csak erdészeti hatosag altal jovahagyott telepitési-kivitelezési
terv alapjan végezheto.

(9) Amennyiben a termdhelyi viszonyok lehetévé teszik, 0j erdotelepités, fasitas esetén
az erdészeti telepitési-kivitelezési terv készitésénél az Gshonos fafajok alkalmazasaval
eldnyben kell részesiteni a természetkozeli erddtarsulasok létrehozasat.

(10) Ujratelepités, potlas legrovidebb idén beliil, erdészeti szakterv alapjan, csak
oshonos fajok alkalmazasaval torténjen meg.

(11) Uj, illetve meglévd nyiladék, irtis szegélyén erdészeti hatosag altal jovahagyott
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szaktervek alapjan zart erdészegély (cserjesav) kialakitasa sziikséges az erdei zart
¢letkozossegek, mikroklimatikus viszonyok védelme érdekében.

(12) Az crd6 esetleges rendeltetésének megvaltoztatasa csak az erdészeti hatosag
engedélyezésével lehetséges.

(13) Tilos erdéteriileten barmilyen szemetet €s hulladékot elhelyezni.

(14) Tilos erdéteriileten az erdei éléfarol, cserjérdl gallyat, diszité lombot gy(ijteni.
(15) Fakitermelést csak vegetacios 1dén kiviil lehet folytatni.

(16) Az odvas és az elszaradt fakat az odulako madarak fészkelésének biztositasara meg
kell 6rizni, ha azok nem jelentenek az erdé egészségi allapotara veszélyt és nem
balesetveszélyesek.

(17) Erdéteriileten onallo reklamtabla, reklamépitmény nem helyezhetd el.

Elsédleges rendeltetés szerint egészségiigyi-szociilis, turisztikai erdék (Ee)

29.§

Elsidleges rendeletetés szerint oktatas-kutatasi erdd (Eo)

30.§

Elsédleges rendeltetés szerint gazdasagi erdd (Eg)

31.§

Elsodleges rendeltetés szerinti védett erdo (Ev)

32.§

Ma Mezogazdasagi teriiletek dvezetei
Altalinos eléirasok
33.§
(1Y A kozség Kkiilteriiletének, mezogazdasagi termelést (névénytermelést, szolo és
gytimdlestermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald

része.
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(2) A mezbgazdasagi teriiletcken az OTEK 6. § (3) bekezdése alapjan és a 29. §
eloirasainak megfeleléen a kovetkezo dvezetek keriiltek kijelolésre:

Ma-1 (jellemzoden) szantd mivelési teriilet — extenziv teriilet

Ma-E (jellemzoen) gyep, legelo, vagy kisparcellas szanté miivelésti teriilet

— extenziv teriilet

Mk kertgazdalkodasra szolgalo teriilet, iiltetvények x-szel jelolt Gvezetekben
épitményt elhelyezni nem lehet
(3) A tertileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési

hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

34.§
(1) Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tébbsége
megfelel az VII. sz. tablazatban el6irtaknak. Az ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek
azon — viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a szanté mivelési teriiletek
meghatarozo aranyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a {6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez
igazodva kerliltek meghatarozasra.
(2) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha nagysagot
eléré teriilet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a
mezdgazdalkodasbol valé megélhetést.
MA-I (JELLEMZOEN) GYEP, LEGELI VAGY KISPARCELLAS SZANTO
MUVELESU OVEZET
MA-E (DONTOEN) GYEP, LEGELO VAGY KISPARCELLAS SZANTO
MUVELESU OVEZET

VIL SZ. TABLAZAT

Kialakithaté Legnagyobb Legnagyobb

Ovezet jele | Beépitési méd legkisebb beépitettség épitmény-
telekteriilet Magassag
Ma-I Sz 6000 m*+10 ha 3% 4,5m

Szabadon allo
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Ma-E Sz 6000 m*+10 ha 3% 4,5m

Szabadon allo

(3) A BNPI altal kataszterezett terlileteken belill 1évd teriileteken a novény-
termesztéssel és allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari, mezogazdasagi-
ipari tevékenység, valamint a nagylzemi allattartas létesitményei jelen szabalyzat
eldirasaival dsszhangban, valamint a Biikki Nemzeti Park [gazgatosaganak jovahagyasa

mellett helyezhetdk el.

Mk
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet, sz0l6- gyiimolesos teriilet dvezetei

35.§

(1) Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tSbbsége
megfelel az VIII. sz. tablazatban elGirtaknak. Az Gvezetbe azok a mezdégazdasagi
teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tilnyomorészt sz6l6, gylimodlestermesztést

folytatnak, illetve azok a foldrészletek, melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

VIIL SZ. TABLAZAT

Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb
Ovezet jele | Beépitési mod legkisebb beépitettség épitmény-
telekteriilet magassag
Mk SZ 3000 m? 3% 3,5m
Szabadon allo

(2) Az Mk Belteriileten 1év6 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) A borvidék sajatos eldirasai

a.) A borvidék teriiletén 1évé banyasebekre tajrendezési tervek készitendok.

b.) A szdlékataszterbe tartozo teriileteken 0j banya nyitasa nem engedélyezheto.

c.) A borvidéken épiileteket eclhelyezni, a volt zartkerti-kertes mezdgazdasagi
teriileteken csak 3.000 m?-nél nagyobb teriiletre lehet, ahol a beépitettség mértéke

maximum 3 %. A volt nagylizemi szél6terlileteken maximum 2 % beépitettséggel csak

85



5.000 m2-nél nagyobb teriiletre lehet hasonld rendeltetésti épiiletet elhelyezni.

(4)

(5) A borvidék teriiletén a — kertes — volt zartkerti teriileteken 3.000 m?-nél kisebb, a
volt nagylizemi mezdgazdaséagi teriileteken 5.000 m?-nél kisebb 11j foldrészlet nem
alakithato ki, a telekosszevonast, telekegyesitést kiveve.

(6) A volt zartkerti — kertes — teriileteken 150 m?-nél nagyobb alapteriilet(i épiilet nem
helyezheté el. A terepszint alatti beépités — maximum 10 % - nem szamit bele a beépitési

szazalékba.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V)
36.§

(1) V-1 jelii 6vezetbe tartozik, a patak és partja ¢s kozvetlen kdrnyezete. Tertiletiikon
legfeljebb a kozlekedés céljait szolgalod hidak helyezhetdk el, az érintett szakhatosagok
hozzajarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan megkért épitési engedély
alapjan.
(2) Az oOvezetben 1évo, fenti eldirasoknak megfeleld épitmenyek épitésének,
atalakitasanak, bdvitésének részletes feltételeit kiilon szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett teriiletekre, a sziikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom 1ép
életbe.
(3) V-2 jelii vezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a tavak tarozok.
Tertiletitkon csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények helyezhetok el.
(4) V-3 jelti ovezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: vizmivek,
atemeldk, a vizbeszerzési teriiletek, és azok védéteriiletei. Teriiletiikén csak a

vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

LV. Fejezet
Az épitett kirnyezet védelme
37.§
(1) Az épitett kdrmyezet védelme (kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és
miszaki létesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a j6vé nemzedékek

¢letfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat allapitson meg
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(2) Biztositani kell az épitett kérnyezetben €16k (tartézkodok) egészseégenek védelmét,
¢letfelteteleik folyamatos javitasat, torekednmi kell (el kell érni) a kiilénbozo
tevekenységek karos hatasainak megsziintetésére vagy a hatalyos eldirdsok szerinti
visszavonasara.

(3) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknil meg kell kovetelni a funkciokbol adodo
védotavolsagokat és a sziikséges védoteriilet-kialakitasokat.

(4) A szabalyozasi terven meghatarozott zdldteriiletek, védderddk kialakitasarol és
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell. Védé zoldsavok, véderddsavok
telepitésénél tobbszintli névényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra

jellemz6 Gshonos fa- €s cserjefajok hasznalhatok.

Epitészeti értékvédelem

38.§

A természetvédelem valamint a taj- és telepiiléskép védelem elSirasai
39.§

(1) A Kkiilon jogszabalyok alapjan védelem alatt allo termeészeti teriileteken és védett
teriileteken tertiletet felhasznalni, foldrészletet alakitani, a névényi és allati él6helyeket
befolyasolo beavatkozast végrehajtani, epitményeket elhelyezni és kialakitani csak a
veédetté nyilvanitd rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatdsagok eldirasai
szerint szabad.
(2) A védett természeti teriiletek dvezetébe tartoznak a természet védelmérdl szold
torvény felhatalmazasa alapjan miniszteri rendelettel mar védetté
nyilvanitott természeti teriiletek és az orszagos védelemre tervezett
természeti terliletek.
(3) A tervezési teriileten az alabbi védett természeti teriiletek talalhatok meg:
a.) Matrai Tdjvédelmi Korzet (MTK)
A Matrai Tajvédelmi Koérzet védetté nyilvanitasarol az 5/1985. (XI. 22.) OKTH
rendelkezés rendelkezik, mely szerint a védetté nyilvanitas célja a TK teriiletén a

foldtani értékek, a taj jellegét meghatarozo foldfelszini formak, a felszini vizek, a védett
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novény- &s allatfajok, a természetes novénytarsulasok, a természetszerii erdok megovasa
¢s fenntartasa, valamint az ember feliidiilését szolgalo kedvezd természeti kornyezet
fenntartasa,

b.) Fokozottan védett természeti teriiletek

A Matrai Tajvédelmi Korzeten beliil kiemelt természetvédelmi jelentdséglik miatt,
illetve az erdérezervatum teriiletének védelme érdekében (védozona) a fokozottan
védett teriiletek lettek lehatarolva.

c¢.) Erddrezervatum teriiletén

Erdorezervatum a természetes vagy természetkozeli édllapotd erdei életkozosség
megovasat, a természetes folyamatok szabad érvényesiilését, tovabba a kutatasok
folytatasat szolgalo erdétertilet.

(4) A telepiilés kozteriiletén taj- és kertépitész szakember altal készitett és a
természetvédelmi hatdsag altal jovahagyott terv alapjan egységes zoldfeliileti rendszer
kiépitése sziikséges.

(5) A kozteriileti zoldfeltileteken kizarolag 6shonos, a tajra jellemzo fajok telepithetok.
(6) A kozteriileteken egységes targykultira kialakitasara kell térekedni a pihend- és
jatszohelyek, informacios tablak és jelzotablak, szemétgyiijtok és vilagitotestek
vonatkozasaban (anyaghasznalat, forma, elhelyezés, jelrendszer, szinek stb.). A koztéri
targyak anyagvalasztasanal a termeészetes €pitdanyagok alkalmazasara kell torekedni.
(7) A tervezesi teriileten 0 €s feliyitando nagy- kdzép- és kisfesziiltségl vezetéket csak
foldkabelben lehet elhelyezni.

(8) A tervezési terlileten reklamtablak, reklamépitmények nem helyezhetdk el.
Reklamfeliiletek kizardlag az épiiletek homlokzatén kertilhetnek kialakitasra.

(9) A tervezési terilleten a természetvédelmi hatosag altal feltart és kataszterezett
egyedi tajértékek vedelmét, megovasat biztositani kell.

(10) Az értekes kilatopontok, panorama-utak mellé, a kilatast akadalyozo 1étesitményt
elhelyezni, ndovényzetet telepiteni nem lehet.

(11) Nagy feliiletii, osszefiiggé parkolokat fasitottan kell kialakitani, hogy azok a

kilatopontokbol feltaruld latvanyt ne zavarjak.

V. Fejezet
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Egyes sajatos jogintézmények
40. §

(1) A telepiilés beepitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezheto el
(kivetelt képeznek ez aldl a koztertileten, zoldtertileten torténd épitések).
(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein 0j ¢pitmeényt épiteni, meglévo épitményt
atalakitani, béviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha

a.) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalja,

b.) kozérdeket nem sért,

c.) az épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik

igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkiil nem idegenithetok

el.

41. §
(1) Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett tertileteket, teriiletegységeket a szabalyozas
terv tartalmazza. A telepiilés igazgatasi teriiletét érintd tilalmak, korlatozasok:
(2) Beiiltetesi kotelezettség sziikséges a tervezett gazdasagi teriileten a beiiltetési
kotelezettségnek legkésobb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig eleget kell
tenni.
(3) Elovasarlasi jog bejegyzése sziikséges a melléklet tablazat szerinti teriileteken
Elévasarlasi jog gyakorlasara a koltségvetés elkiilonitett fejezet tartalmaz, melynek

felhasznalasarol a képviselbtestiilet esetenként (60 napon beliil) hataroz.

Ezt a tablazatot az Onkormanyzat tolti ki! Az elrendelt telepiilésrendezési

kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

HRSZ Ingatlan felhasznalas célja Lejegyzés jogcime
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42.§

(1) Teleptilésrendezési  intézkedések koévetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvezot korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét,

mértékét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIIL tv. 30. §-a szabalyozza.

(2) A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a
teleptilésrendezési intézkedés tortént. Az onkormanyzati célok megvalositasahoz a
teleptilési onkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitisat és azok meértékeét
célszerli napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell

teremteni.

43. §
Zaro rendelkezések
(1) Ez a rendelet 2006. december 12. napjan lép hatalyba.
(2) A rendelet hatalybelépéseével egyidejiileg hatalyat veszti
a.) 4/1987. (X. 8.) Tanacsrendelet a Kozségrendezési szabalyozasi eldirasok
a bel- és kilteriiletre, teriileti mérleg Gyongyossolymos Gsszevont
rendezési tervérdl
b.) Gyongyossolymos Képviseltestiiletének 8/1994. szami rendelete a Jokai
ut, Tihanyi ut és Virag ut altal hatérolt teriiletre vonatkozo6 egyszertisitett
tartalmu részletes rendezési tervrol

(3) A rendelet kihirdetésérdl a helyben szokasos médon a jegyz6 gondoskodik.

Gyongyossolymos, 2006. november 15.

Szolesak Gyula dr. Kovacs Norbert

Polgarmester Jegyzo
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Zaradék: A rendelet kihirdetve 2006. november 28.
dr. Kovics Norbert

Jegyzo
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1. SZAMU MELLEKLET

(Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet)
2. SZAMU MELLEKLET

,

Allat tartasara szolgalé épiiletek védotavolsagai

Védotavolsag
Allattartasra | a telek utcai Asott | furott | csatlakozo vezetéki
szolgalo telek- lakoepiilettol vizvezetektol csaniol
épiletek | hatartol kattol P
Nagy haszonallat
esetén
1-2 allatig 15 5 15 5 2 3
3-5 allatig 20 10 20 10 5 5
6-10 allatig 25 10 20 15 5 5
10 folitt 30 15 30 20 10 10
Haszonallat
esetén
1-5 allatig 15 3 15 5 2 3
6-10 allatig 20 10 53 2 3
11-15 allatig 25 20 15 10 3 5
15 folott 30 15 20 15 10 10
Kis haszondllat
esetén
Prémes allat 15 5 10 5 1 -
10 allatig
11-30 allatig 20 10 15 10 2 -
30 folstt 25 15 20 | 15 10 10
Baromfi
félék
20 allatig 15 0 10 5 1 -
21-50 allatig 15 10 10 5 | -
50-200 allatig 25 15 15 10 5 -
200 folstt 30 20 20 15 10 10
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3, SZAMU MELLEKLET

Kozegészségligyi érdekek miatt betartando védétavolsagok méterben

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. | 13. |14
L. 100 | 100 |200 |500 |200 |500 |500 |500 1000* | 1000* | 500 [500 |200
2. - - 100 | 200 100 300 500 50 1000* [ 1000* | 100 | 100 | 100
100

3. - - 200 100 100 | 200 200 100 1000* { 1000* | 100 | 100 | 100
100

4. 100|200 - 50 100 100 100 200 1000* [ 1000* {200 | 100 | 100
200

5. 200 100 50 - 100 50 100 50 1000* [ 1000* {200 | 100 | 100
500

6. 100 100 100 100 - 50 50 100 1000* [ 1000* {50 |50 |50
200

7. 100|200 100 50 50 - - 50 1000* [ 1000* |50 |50 100
500

8. 500 | 200 100 100 |50 - - 100 1000* | 1000* | 50 50 | 100
500

9. 50 100 200 50 100 50 100 - 1000* | 1000* | 100 | 100 | 200
500

10. 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | - - 50 |500 (100
1000

11. 1000* | 1000* | 1000* | 1000* [ 1000* | 1000 | 1000~ | 1000~ | - - 50 500 |500
1000

12. 100 100 200 200 50 50 50 100 50 50 - - 300
500

13. 100 100 100 100 50 50 50 100 500 500 - - 200
500

14. 100 | 100 100 [100 |50 100 (100|200 |100 |500 |300 |200 |-
200

*Kornyezeti hatastanulmany tamogato véleménye esetén legfeljebb

500 méterre cstkkenthet

Jelmagyarazat:

1. Kérhaz, szanatorium 8. Jarmtitelep és javitomiihely

2. Lako ¢s szallas epiilet 9. Vendéglato 1ét./italbolt, diszko
3. Udiilé 10. Fertozésveszelyes kockazatot jelentd létesitmeny
4. Oktatasi és nevelési létesitmény 11. Biiz és porkibocsato kockazatot jelentd létesitmény
5. Sportlétesitményck 12. Els6rendi fokozlekedési at

6. Menoallomas, tiizoltosag 13. Uzemanyag t51t8 allomas

7. Tomegkozl.eszkoz palyaudvara 14, Temet6
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4.SZAMU MELLEKLET

Allergizalo névényfajtaktol szarmazo pollen koncentracié megengedhetd
legmagasabb értékei:

Novényfajta Pollenszam/m’?
Fak, bokrok 100
Fifelek (parlagfii és egyéb fiifelék) 30

5.SZAMU MELLEKLET

Ezt a tablazatot az Onkormanyzat tolti ki !

HRSZ | Ingatlan felhasznalas célja | Lejegyzés jogcime
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6. MELLEKLET
ef o 23/2006, (X1.28.) dnkormdnyzadl rendetethes

1. melléklet 2 T/2021. (X.4.) Gniorményzati rande athez
611, mellekiet 0 232006, (XL 26.) Snkormanyza rendeietnez

GYONGYOSSOLYMOS
SIABALYOZASI TERV - MODOSITAS
M=1:2 000

LTEROLET
(Bedpilésre seant ferdisl)
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6/2. meliéklet a 23/2006. (XI1.28.) énkormdnyzati rendelethez

o714

2. melléklet a 7/2021. (X.4) dnkormanyzali rendelethez

6/2. melléklet a 23/2006. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelethez

GYONGYOSSOLYMOS
SZABALYOZASI TERV - MODOSITAS

M=1:4 000
KOLTERULET

(Beépitésre nem szdnt tertlet)
:

JELMAGYARAZAT

Szabdlyozasi terv terileti hatalya
Kézigazgatasi teriilet hatara
Szabalyozasi vonal

Kézut tengelye

Keskeny nyomkdz(i vasut tengelye
Kerékparut

Véddtavolsag

Helyi védelem alatt
allo természeti érték ("Baba-ka")

Kertség évezet (sz6l6, gylimélcsas)

Vizgazdélkodasi dvezet (patak, arok,
csatorna)

Kozuti kdzlekedési ovezet (orszagos
mellgkut)

Om 50m 100 m 150 m 200m
| L | J

Készlilt az allami alapadatok felt dlésaval

Iroda: 1093 Budapest, Lényay utca 34. IL21 Rageza

7 7
== ERTEKTERV  swely 2005 Torooaint, Jozsemmegyiv. 84, SZ-M1/2.

Telefon: +36 70 3719791 E-mail: info@ertekterv.hu

cm

— e Murszzzam

CyGngybssalymos Telep - 13412020
a 24136 j. ut mentén tervezett kerékpardt altal érintett teriiletekre vonatkozéan .

Tore e

SZABALYOZAS| TERV - MODOSITAS M=1:4000
Felelds tervezs . / , | Tervezs Dol
FarasLasds 7T fo L P4 Anilla s — L 2021. majus
TT 016193, Tkd 01-16873 okl. telepUiésmémak
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ali rendelethez

6/3. melléklel a 23/2006. (XI.28.) énkormdny:
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6/4. melléklel a 23/2006. (X1.28.) onkormdnyzali rendelethez

GYONGYOSSOLYMOS
TELEPULESRENDEZES] TERY
SABALYOZAS TERV

e,
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6/3. melléklel a 23/2006. (X1.28.) onkormdnyzali rendelethez

99

®,
Tt

Jelmagyarazat
...“ Ervényes szabalyozasi terv hatara
—— Szabalyozasi vonal tervezett
—— Szabalyozasi vonal meglévo
* # o Ovezethatar
Kou-3 - Orszagos mellekut
Kiu-6 - Egyéb Gt
I Kozigazgatasi hatar
[ ] Foldrészletek
OO Kerekpartt - tervezett
I¥ 2t Tajképvédelmi terlilet dvezete
— - Védotavolsag
1 ) Vizminéség-védelmi teriilet

" KESZULT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALAS AVAL "

KOSZEGHYART BT

4029 DEBRECEN, KIGYO UTCA 42, TEL.:(0620)384-38-50 WWW.KQSZEGHY.ART

el GYONGYOSSOLYMOS KOZSEGI ONKORMANYZAT l 2023.00 T 1 S
GYONGYOSSOLYMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZES] TERVE m Z

*: SZABALYOZASI TERV

o WBazaghy Abel Fuzesi At ‘




¥ '_',' Tervezési terulet hképark'f_'.' VizminGség-védelmi lerilet
V™ Falszin alatti vizbazis vbdsidem
—— Szabalyozasi vonal tervezett

|- - Minéséqi osrtily hatara

Kou - Kdzuli kizlekedési terllet
+ + Javasoll megszintetd jel [0 Z - Zéldteriilel

100

GHYART BT. |
e T ey
ST GYONGYOSSONOS KOZSEG TELEFULLSREN DEZES) TERVE




6/7. melleklel a 23,"20{)6"()5.28. ) drkormdn

1i rendelethez

— Jelmagyarazat

"8 Tervezési teriilet

= Szabalyozasi vonal tervezett
= Szabdlyozési vonal meglévd
w o0 Ovezethatar

“  Javasolt megsziintetd jel

1 o2 Vizmingség-védelmi teriilet
(teljes tervezési terilleten)

™ Felszin alatti vizbazis védidom

M 1:1000

" KESZOLT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALASAVAL *

(teljes tervezési terlleten)

ZEGHYART

4020 DFRRECEN, XIGYO UTCA 47 TEL (9670)383-36.50 WWW K

STEGHY ART

PSS GYONGYOSSOLYMOS KOZSEGT ONKCRMANYZAT ‘ 202602

MOS KOZSEG T 2 ESI TERVE

Tm-3Sz~

‘SZABALYOZASI TERV

2 Kou - Koz(dti kdzlekedési terijleb.e::! Téjképvédelmi terilet vezete
n Belteriilethatar (teljes tervezési terlileten)
— [ Féldrészlet hatara —— Szintvonal
3| Epiilet
T T T v T T T v v

A FEiAE




7. melléklet®

1. Kisvarosias lakdteriiletek épitési dvezetei

A B C D E F G

1 | Epitési 6vezet Az épitési telek Megengedett Elbirt kizmiivesitettség|
. jel legnagyobb érték

2 Jele beépitési legnagyobb kialakithato leg- legkisebb éni cenigyo nssi merteke

A . . . . . pitménymagassag
modja* beépitettsége kisebb teriilete zoldfelialeti (m)
(%) (m?) fedettsége (%)

3 Lk-1 (o] 30 400 40 4,5 Teljes

4 Lk-2 Sz 30 400 40 4,5 Teljes

5 Lk-3 Cs 40 1500 40 4,5 Teljes
* Roviditések: O - oldalhataron 4llo, Sz - szabadonillé, Cs - csoportos

7

? A 7. mellékletet a Gyongydssolymos Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 10/2024. (X1.28.) nkormanyzati rendelete

6. §-a iktatta be.
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KEPVISELO-TESTULETI ES EGYEB DONTESEK

HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL

gt

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Gyongydssolymos Kozségi Onkormdnyzai Képviseld — testiiletének 2024. dprilis 9-én
megtartott rendkiviili iilésérdl

Sz: 56/2024.(1V. 9.) Targy: Dontés Gyongysssolymos kizség telepiilésrendezési
eszkdzeinek 2024/2 jelli modositasanak elinditasarol

HATAROZAT

Gybngydssolymos Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,.Dontés
Gyongyossolymos  kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2024/2 jelli modositasanak
elinditasarol” szold eléterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Gybngydssolymos Kozség Onkormanyzatinak Képviselo- testilete a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozik 165 hrsz. alatti Kishegyi dtra vonatkozo szabdlyozasi vonalaira
vonatkozo modositdsdl tamogatja.

2. Mivel a targyi modositds tervezett modositds a szabalyozdsi vonal kialakult allapotnak
megfeleld6 modositasa érdekében torténik. a képviselS-testiilet a modositast a 149/2021.
Korm. rendelet 69. § szerinti rovid eljardsban kivéanja lefolytatni.

3. A képviseld-testiilet a teleptiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsanak rend;jérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet 7.§ (8) bekezdés alapjan ugy dont, hogy a jelen hatarozat mellékletét képezd
Jobbagy Tamds telepiilési f6épitész altal készitett - a telepiilésrendezési eszkdzok targyi
modositisaval kapesolatosan a megalapozd vizsgélat és alatdmaszto javaslat készitéséhez
meghatérozott tartalmi elemekre vonatkozo - feljegyzést elfogadja.

Felelos: Asztalos Miklos polgarmester
Hataridé: értelemszerti

Asztalos Miklés sk. dr. Behan Anett Eva sk.
Polgarmester Jegyzo

A jegyz6konyvi kivonat hiteles.

Gydngyossolymos, 2024. aprilis 10.
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FOEPITESZI NYILATKOZAT A TARTALOMROL

1. sz. melléklet

FOEPITESZ FELJEGYZESE
GYONGYOSSOLYMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
MODOSITASAVAL KAPCSOLATOSAN

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Korm. rend.) 7. §-a alapjan a megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat
készitésével kapcsolatban, a telepiilésrendezési feladat mértékét tekintve, a kovetkezoket
hatarozom meg:

o Telepiilésrendezési Osszefliggeések (hatalyos telepiilésrendezési eszkzok vizsgalata és
javaslat)

e Erték- és 6rokségvédelem (ERD és adatszolgaltatas alapjan)

s Teriiletrendezesi tervekkel valo 6sszhang igazolasa

A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmi elemei Osszevonhatok vagy
atcsoportosithatok, illetve részteriiletenkent is kidolgozhatok. Megalapozo vizsgalatban és az
alatamaszto javaslatban csak olyan mértékben szikséges abrakat alkalmazni, hogy a
modositasok alatamasztasat elosegitse.

Gyoéngyossolymos, 2024. aprilis 2.
[~
4y 1
%/ 17 ¢

Jobbagy Tamas
foepitész
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TERVLAPOK
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W

Jelmagyarazat

£ " Tervezési terllet
) Belteriilethatar

[ ] Foldrészlet hatara

Vizminéség-vedelmi tertlet
(teljes tervezési teruleten)

# "t Tajképvédelmi terlilet dvezete
(teljes tervezési teruleten)

Teruletfelhasznalas
Lf-3 - Kiskertes falusias lakoterulet
Kozlekedési terulet - Kozuti

E"ﬂ Felszin alatti vizbazis véddidom

(teljes tervezési teruleten)

\ \ \ \

-

E

A

M 1:1000

011/4

311

"KESZULT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALASAVAL "

KOS ZEGHYART BT.

4029 DEBRECEN, KIGYO UTCA 42. TEL.:(0620)384-38-50 WWW.KOSZEGHY.ART

détum:

2026.02
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\ BELTERULET
(beépitésre szant teriilet)

BEEPIT

HK

Szabadonallé beépités

=3
8

Oldalhataron all6 beépités

Ikres beépités

Zartsoru beépités

ESI MODOK

EK = el6kert = 3,00m vagy 5,00m

OK = oldalkert = 3,00m
HK = hatsokert = 6,00m
Ipari, és kereskedelmi gazdasagi tertleteknél:
EK = OK = HK = 10,00m

EK = elékert = 3,00m vagy 5,00m
OK = oldalkert = 6,00m

HK = hatsokert = 6,00m

EK = el6kert = 3,00m vagy 5,00m

OK = oldalkert = 6,00m

HK = hatsékert = 6,00m

EK = elékert = 0,00 vagy 3,00m vagy 5,00m
HK = hatsokert = 6,00m

Ny

Telek épulet elhelyezésére
szolgalo terlletrésze

Epitési hatarvonalak

(el6-, oldal-, és hatsokerti)

.$=‘s...-
LR

i

MK = MK = MK =

JELMAGYARAZAT

Beltertileti hatar

(v)

Szabalyozasi vonal
IrAanyadé szabalyozasi vonal
Terliletegység hatara
Ovezet hatara
Beépitési vonal
Hatsokert max. beépitési hatara
Meglévé épllet
Kozintézmény
Miaemléki kérnyezet hatara

MUemléki védelemre javasolt épllet

== he = he ==

Helyi értékvédelmi terllet hatara

Helyi védelemre javasolt épllet

Koézut tengelye

Keskeny nyomkdzii vasut tengelye

OOOOOCOCO00

Kerékparut

Gyalogut

Turistaut

—HG—HG—HG—

"B" jell hidrogeoldgiai véddidom hatara

| SPA —— SPA —|

"SPA" madarvédelmi teriilet hatara

Banyatelek hatara

Veédétavolsag

Tervezett Utmintaszelvény helye

Rajzszam: SZ-1

3
e i

Datum: 2006. februar ho

Munka

megnevezésc:

GYONGYOSSOLYMOS szabalyozasi terv a
belteriiletre (beépitésre szant teriilet)

Tervezo:

Soltész Janosné

TT-1-05-0114-SZK1/2001.
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